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~ PERMIS DE CONSTRUITRE MODIFICATIF DELIVRE PAR LE MAIRE
AU NOM DE LA COMMUNE _

Service Urbanisme

Réf. : DB/CO
ARRETE MUNICIPAL
Tendant a la décision de NON-OPPOSITION n° 23-199
Demande déposée le 05/04/2023 | PCO9307421C0009/M1
Par : | KAUFMAN & BROAD DEVELOPPEMENT Nombre de logements avant modification :

Représenté par : | P 76 dont 24 LLS et 54 en accession

emeurant a: - " .
PEMEUERE Nombre de logements avant modification :

92 672 COURBEVOIE 76 dont 38 LLS et 38 en accession

Pour : | Modification de la part de logements sociaux

Sur un terrain sis ; | 140 — 142 rue de Meaux — 93 410 VAUJOURS
1 rue Henri IV / rue de Sully - 93 410 VAUJOURS

Cadastré : | A1450-A 1141 -A 779
Destination : HABITATION

LE MAIRE,

VU le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 423-1 et suivants,

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Plan local d’urbanisme adopté le 19 décembre 2017 en application de Iarticle L. 153-1 et suivants

du code de 'urbanisme,
VU la révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil de territoire

CT2021/12/14- 01 en date du 14 décembre 2021,
VU le projet en zone UD, sur une parcelle comprise dans la zone de nuisances acoustiques de part et

d’autre des grandes infrastructures routiéres (RN3 et rue de Meaux),
VU la demande de permis de construire modificatif susvisée,

CONSIDERANT que le projet porte sur la modification de la part de logements sociaux,
CONSIDERANT que le projet décrit est conforme au réglement de la zone UD du PLU,

Jai Phonneur de vous faire savoir les travaux décrits ci-dessus peuvent étre exécutés sous réserve de
prendre en considération les prescriptions ci-dessous :
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- ARRETE —

ARTICLE 1 : Le permis de construire modificatif est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande
susvisée 3 la condition de respecter les prescriptions contenues dans le présent arrété et sous réserve du

droit des tiers.

ARTICLE 2: La Commune de Vaujours est concernée par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles prescrits liés aux mouvements de terrain dus au retrait gonflement des sols argileux. |l est donc
fondamental de savoir identifier avant de construire, la présence éventuelle d'argile gonflante au droit de
la parcelle, afin de prendre en compte ce parametre lors de la mise en ceuvre du projet. Les regles a
respecter concernent Ia réalisation des fondations, et dans une moindre mesure la structure méme du
batiment. Elles concernent aussi I'environnement immédiat du projet et en particulier la maitrise de la
teneur en eau dans le sol  proximité immédiate des fondations.

ARTICLE 3 : Concernant I'assainissement, le pétitionnaire devra se rapprocher, avant le début des travaux,
du service assainissement de I'Etablissement de Grand Paris Grand Est { 11 boulevard du Mont d’'Est -
93160 NOISY-LE-GRAND (01.41.70.30.06 - assainissement@grandparisgrandest.fr) pour connaitre les
prescriptions du réglement du service assainissement entré en vigueur au 1er mars 2018, accessible sur le
site internet www.grandparisgrandest.fr/eau-et-assaihissement. Les prescriptions seront reprises lors de |a
demande d’autorisation de raccordement et /ou déversement ordinaire au réseau d’assainissement. Le
projet sera soumis 3 la Participation Financiére 3 I'Assainissement Collectif qui sera recouvrée apres
raccordement au réseau d’eaux usées. La délibération du Conseil Territorial du 13 février 2018 fixe le tarif
de la PFAC-AD (rejets d’eaux usées assimilés domestiques) a 3.75 € par m2 de surface de plancher avec une
premiére tranche indivisible de 375 euros entre 40 et 100 m? de surface de plancher. Les surfaces
inférieures 3 40 m? n’étant pas taxees.

ARTICLE 4 : L’Etablissement Public Territorial a voté le taux de 8,80 % pour la ville de Vaujours en matiére
de taxe d’enlévement des ordures ménagéres 2019, par la délibération CT2019/03/26-05.

ARTICLE 5 : Le présent arrété est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article
L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa transmission.

ARTICLE 6 : Un extrait du présent arrété sera en outre publié par voie d"affichage 3 la Mairie, dans les huit
jours de sa notification et pendant une durée de 2 mois.

ARTICLE 7 : Tous travaux ou installations prévus en bordure de la voie ou nécessitant une occupation du
domaine public sont subordonnés a I'obtention d’une permission de voirie aprés linstruction d’une
demande 3 déposer auprés des Services Techniques situés 375/377 rue de Meaux a Vaujours
(01.41.51.11.90).

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
& sans pré il aamment : obs s con r'.‘rv:la:.'::.f.fvs. servil m?s dzdroi orivi telles quie les
r'gle: dii F‘:c:n;:mrem .I’ 1qu'il npp;tﬂ:un: au bC[l{:fllc-in[f; de i'nu!or‘-]sc':..-ﬂ

- Uﬁ]l 'S DES TIERS : Lo présenie déaision 251 notifiee sans ;‘Té\il;(!:ﬁ: du droit des tiers (aoamr

servitides e vie, d ensolziflzment, de mitoveniete o de passage | regles figuriin an calrier deg ol
de respecter

L VALIDITE : Les citels de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans le déiai de deux ans 4 compter de 3a déliveance ou si les (ravaux sont
interrompus pendant un délai supéricur 3 une annce. Le décret 2°2014-1561 du 29 décembre 2014 porte ¢ délai de validiié a 3 ans & une déclaration intervenue au phus tard
t2 31 décembre 2015

AFFICHAGE : La décision de noa oppwsition @ ia déclaration préalibic ou améte de peants dmvent Stre alfichés sur le termain par tes soins du bénéficiaire. de maniere
visible de L'extéricur, dés sa natification. Les conditions de Paffichage sur le lermin sont définies par article R424-15 et les articles A424-15 3 A24-18 do code de
I"urbamsme. Ul faut retenir que aflichage sur fe rermain doil * dire visible de 1 extérivur, ére eahisé dés notification de arré pendant toule Ia durée du chantier. mentionner
["obligation prévue @ peing dirrecevabilud par I"anicle R.600-1 de notifier tou! recours adminisiratil ou contenticux a anteur de Ta déctsion ainsi qu'a son héneficiaire.

. DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le déloi de recours contentieux des ters est de deux mois a campter du premier jour d'une période continue de DEUX MOIS
d'alTichage sur le temain du présent pannvat (ari. R. 600-2 du code de Furbanisme)
Le bénéfciaire d une décision qui désire ki contester peut <aisir le tribunal administratif compétent d'un recours contenticts dans les DEUX MOSS a compler de f2 notification
de fa décision ou de I'acrété contestes. I peut également saisir 4 un recours gracieux Fauteur de ia decision ou 4 un recours hugrarchique le Ministre chargé de Purhanisme
ou le Préfet pour les permis délivnis au nom de I'Etat,

Cetie démarche suspend le délai de recours contentieux qut commancera i caurir soit  comp
Iintroduction du recours gracieux en 1'absence de reponse de Vautorité terrtoriale pendant ce délai

ter de 1 notification de la réponse de 'autorilé territoriale. soit deux mols apres

- ASSCRANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit éue souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux A défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il
construit pour lui-méme ou sa proche famille.
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ARTICLE 8 : Les formulaires CERFA de Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC) n°13407*03 et le
formulaire de Déclaration d’Achévement et Attestant la Conformité des Travaux (DAACT) n°13408*05
sont a transmettre en Mairie dment complétés et signés en trois exemplaires au moment correspondant
(démarrage et achevement du chantier).

ARTICLE 9 : L'affichage des travaux est obligatoire sur chaque terrain. Un panneau de chantier visible du

domaine public, diment compléte, doit &tre installé par le pétitionnaire ou le(s) propriétaire(s) au
démarrage des travaux et doit demeurer tout au long du projet.

Vaujours, le 1*" juin 2023

Le Maire,

.

2 L5
?befs—"a;";\i.\'}"'q Dominique BAILLY
Vice-président de Grand Paris Grand Est

NFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEVERT,

des de droit privé telles que les

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractuelles ; servitu
servitndes de vue. d ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement .) qu’il appartient au bénéficiaire de 1"autorisation
de respecter.

- VALIDITE ; Les effets de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans e délai de deux ans 4 compter de sa délivrance ou si les travaux sonl
interrompus pendant un délai supérieur a une année. Le décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014 porte ce délai de validité a 3 ans aune déclaration intervenue au plus lard
le 31 décembre 2015.

- AFFICHAGE : La décision de non opposition 2 la déclaration préalable ou 'arrét¢ de permis doivent étre affichés sur fe terrain par fes soins du bénéficiaire, de maniérz
visible de I'extéricur. dés sa norification. Les condition de I"afMichage sur le terrain soni définics par {article R.A424-13 ¢t les articles A424-15 2 A424-18 du code de
I'urbanisme. Il faul retenir que 'affichage sur le wrmin doit é1re visible de I"extérivur, &tre réalisé dés nolifi ion de I"arrété pendant toute fa durée du chanticr, mentionner
"obligation prévue 3 peine d'irrecevabilité par I'article R.600-1 de notifier loul recours administratil ou contenticux a |"auteur de la décision ainsi qu'a son henéficiaire,

une période continue de DEUX MOIS

. DELAIS ET YOIES DE RECOURS : Le délai de recours contentieux des tiers est de deux mois & compter du premier jour d'
dafichage sur lc lerrain du présenl panncau (art R. 600-2 du code de V'urbanisme).

Le béneficiaine & une décision qui désire la contesier peul saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOILS & compler de la notification
de 1a décision ou de 1'arrété contestés. 1l peut également saisir d'un recours grmcivux I"auteur de fa décision ou d'uft recours hiérarchique le Ministre charge de I'urbanisme
ou le Préfet pour les permis délivres au nom de I"Elat.

Cette démarche suspend le délai de recours ieux qui 4 courir soit a compter de la notification de la réponse de |"autorité territoriale. soit deux mois aprés
I'introduction du recours gracicux en 1"absence de réponse de 'autorité territoriale pendant ce délai.

- ASSURANCE DOMMAGES-OU VRAGES : Elle doit &ire souscrite par le pétitionnaire dés |e début des travaux. A défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s'il
construit pour lui-méme ou sa proche famille.
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