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DECLARATION PREALABLE DELIVREE PAR LE MAIRE
AU NOM DE LA COMMUNE

Service Urbanisme
Réf. : DB/CO

ARRETE MUNICIPAL
Tendant a la décision de NON-OPPOSITION n° 23/200

Demande déposée le 10/03/2022 Complétée le 17/05/2023 : DP 093 ﬁ&ﬂgm i 'I‘.;'a

1
Par:)
Demeurant 2 A surface de plancher créée par

) changement de destination : 17,25 m?

Pour : | Installation d’une véranda

Sur un terrain sis : | 132 rue de Meaux—93 410 VAUJOURS
Cadastré : | A 686 (945 m’) Destination : HABITATION

LE MAIRE,

VU le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 423-1 et suivants,
VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Plan local d’'urbanisme adopté le 19 décembre 2017 en application de Farticle L. 153-1 et suivants

du code de 'urbanisme ;

VU la révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme approuveé par délibération du Conseil de territoire
CT2021/12/14- 01 en date du 14 décembre 2021,

VU la délibération N°2020/05-06 portant sur Vattribution des délégations du Conseil Municipal au Maire en
application de l'article 12122-22 du code général des collectivités territoriales,

VU le projet en zone UG, situé dans la zone de nuisances acoustiques de part et d’autre de grandes
infrastructures routieres,

VU les courriers requérant au pétitionnaire
avril 2023,

VU le dépdt de pieces complémentaires en date du 7 avril 2023 et du 17 mai 2023,
VU la déclaration préalable susvisée,

des pieces complémentaires en date du 3 avril 2023 et du 28

CONSIDERANT le projet d’installation d’une véranda,
CONSIDERANT que le projet est conforme est PLU,

Yai 'honneur de vous faire savoir les travaux décrits ci-dessus peuvent étre exécutés sous réserve de

prendre en considération les prescriptions ci-dessous :
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- ARRETE -

ARTICLE 1 : Il n’est PAS FAIT OPPOSITION 3 la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée a la condition de respecter les prescriptions contenues dans le présent arrété et sous
réserve du droit des tiers.

ARTICLE 2: Le présent arrété est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a
Iarticle L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. Il est exécutoire a compter de sa
transmission.

ARTICLE 3 : Un extrait du présent arrété sera en outre publié par voie d’affichage a la Mairie, dans les
huit jours de sa notification et pendant une durée de 2 mois.

ARTICLE 4 : Tous travaux ou installations prévus en bordure de la voie ou nécessitant une occupation du
domaine public sont subordonnés a I'obtention d’une permission de voirie aprés 'instruction d’une
demande a déposer auprés des Services Techniques situés 375/377 rue de Meaux a Vaujours
(01.41.51.11.90).

ARTICLE 5 : Le formulaire CERFA de Déclaration d’Achévement et Attestant la Conformité des Travaux
(DAACT) n® 13408*05 est 3 transmettre en Mairie dament complété et signé en trois exemplaires au
moment correspondant (achevement du chantier).

ARTICLE 6 : L'affichage des travaux est obligatoire sur chaque terrain. Un panneau de chantier visible du
domaine public, diment complété, doit tre installé par le pétitionnaire ou le(s) propriétaire(s) au
démarrage des travaux et doit demeurer tout au long du projet.

Vaujours, le 2 juin 2023

Le Maire,

Jominique BAILLY
Vice-président de Grand Paris Grand Est

" INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que
les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; 1égles figurant au cahier des charges dn lotissement ) qu’il appartient au bénéficiaire de
I"autorsation de respecter-

_ VALIDITE : Les effets de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans & compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur & une année. Le décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014 porte ce délai de validite 3 3 ans 3 une déclaration intervenue au plus
tard le 31 décembre 2015

. AFFICHAGE : La décision e non oppesition a la déclaration préalable ou Vamée de permis doivent étre afTichés sur le terrnin par les soins du bénéhiciaire, de maniere
visible de l'extéricur. dés sa notification. Les conditions de I'afTichage sur l¢ terrain sont délinics par Faniicle R 424-15 et les articlus A424-153 A 424-18 du code de
Iurbanisme. 11 faut retenir que Vaflickage sur e tecrain doil : étre visible de Vexiericur. &re realisé dés notification de 'armdté pendant loule In durée du chantier.

mentionner "obligation prévue @ poine d'irecevabilive par article R.600-1 de notifier tout recours administ i ou contenticux & 1"auteur de la décision ainsi qu'a son
bénéficiaire.

. DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le délai de recours contentieux des (iers est de deux mois a compter du premier jour d'une période continue de DEUX MOIS
d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de l'urbanisme).

Le béneliciaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS a compter de la
notification de la décision ou de "arrété contesiés. 11 peut également saisir d’un recours gracieux 1'auteur de la décision ou d’un recours higrarchique le Ministre chargé de
|"urbanisme ou le Préfict pour les permis délivrés au nom de I"Etal,

Cette démarche suspend le défai de recours contenticux qui commencera & courir soit & compter de la notification de la réponse de I'autorité terriloriale. soit deux mnois
aprés Iinyoduction du recours gracicux en I'absence de réponse de I"autorité territoriale pendant ce délai.

- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit &tre souscrile par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaul. il encourt des sanctions pénales sauf s'it
construit pour lui-méme ou sa proche famille
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"REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
'COMMUNE

Service Urbanisme
Réf. : DB/SP/CO

ARRETE MUNICIPAL n° 23/194
Refusant un permis de construire

—

Demande déposée le 03/04/2023

Par: | surface de plancher existante : 83,00 m?

Demeuranta:|~" T eereamERRl 10URS surface de plancher créée : 58,00 m?

surface totale : 141,00 m*

Pour : | Extension et surélévation d’'une iuaison individuelle

Sur un terrain sis | 27 rue Romain Rolland — 93 410 VAUJOURS aps
Nombre de batiments : 1
Cadastré : | A 723 (413 m?) Destination : HABITATION
LE MAIRE,

VU le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 423-1 et suivants,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Plan local d’urbanisme adopté le 19 décembre 2017 en application de I'article L. 153-1 et suivants
du code de Yurbanisme,

VU la révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil de territoire
CT2021/12/14- 01 en date du 14 décembre 2021,

VU le contenu et les effets du plan local d’urbanisme aux articles L 151-1 et suivants et L 152-1 et suivants
du code de I'urbanisme,

VU I'arrété municipal 2020/201 portant délégation de signature a Monsieur Stéphane PAU 62™e Adjoint
au Maire pour signer tous documents administratifs et comptables se rapportant au domaine de
Furbanisme,

VU le projet en zone UG, sur une parcelle comprise dans le périmétre d'un monument historigue,

VU le courrier requérant de la part du pétitionnaire des pieces complémentaires en date du 28 avril 2023,
VU le dépobt de pieces complémentaires en date du 10 mai 2023,

VU I'absence d’avis de I’ABF consultée en date du 4 avril 2023,

VU I'absence d’avis de la SOCOTEC, consultée en date du 4 avril 2023,

VU I'absence d’avis de la Direction de Ia Prévention et de la Gestion des Déchets de I'Etablissement Public
Territorial Grand Paris Grand-Est, consulté en date du 4 avril 2023,

VU I’avis d’ENEDIS du 11 avril 2023, annexé au présent arréte, considérant que ce projet n'a pas d’impact
sur I'alimentation électrique et qu’aucune intervention sur le réseau public de distribution d’électricité
n’est nécessaire,

VU I’avis favorable de VEOLIA en date du 14 avril 2023, annexé au présent arrété,

VU I’avis favorable du Bureau Prévention de la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris en date du 18 avril

2023, annexé au présent arréte,
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VU V'avis favorable de la Direction de 'assainissement et de I'eau de I'EtablissementPubtic Ferritorial

Grand Paris Grand-Est en date du 20 avril 2023 et annexé au présent arréte,
VU la demande de permis de construire susvisée,

CONSIDERANT que le projet consiste en Vextension et la surélévation d’une maison individuelle,
comprenant le ravalement de facade, la création de 4 fenétres de toit et fa création de deux ouvertures
sur la fagade Sud,

CONSIDERANT que l'article UG.7.3duPLU relatif 3 'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives prévoit que lorsque la largeur de facade de Y unité fonciere est supérieure a 15 m, les marges
d’isolement s'imposent avec un minimum de & m pour les parties des constructions comportant des
ouvertures supérieures a 0,25 m?,

CONSIDERANT que la largeur de facade de la parcelle A 723 est supérieure a 15 metque le projet prevoit
la création d’une ouverture supérieure 3 0,25m? sur la fagade Sud avec une marge d’isolement de 3,5m,
soit inférieur 3 8 m, en méconnaissance des dispositions de Varticle UG 7.3 précitées,

CONSIDERANT que l'article UG.9 relatif 3 'emprise au sol, prévoit que I'emprise au sol des constructions
ne doit pas excéder 30% de I'unité fonciére, soit 123,9 m?,

CONSIDERANT que le projet d’extension de la maison individuelle prévoit une emprise au sol de 124,7
m2, soit une emprise au sol supérieure 3 celle autorisée, en méconnaissance des dispositions de Varticle
UG.9 précitées,

CONSIDERANT que l'article UG.12.1 relatif aux stationnement des véhicules, prévoit qu’une place de
stationnement sera créée pour 55 m? de surface de plancher, dont 50% de ces places devront étre
couvertes,

CONSIDERANT que, selon les plans joints 3 la demande de permis de construire, la parcelle comporte
deux places de stationnements dont une couverte,

CONSIDERANT que le projet totalise une surface de plancherde 141 m? et que par conséquent trois places
de stationnement dont deux couvertes sont nécessaires a la réalisation de ce projet,

CONSIDERANT par conséquent que le nombre de places de stationnement requis pour le projet est
insuffisant en méconnaissance des dispositions de I'article UG.12.1,

CONSIDERANT que 'article UG.13 relatif aux espaces libres et plantations prévoit gu’en zone UG 50% de
la superficie totale de la parcelle doivent atre maintenus en pleine terre et plantés, soit un minimum de
206 m?,

CONSIDERANT que la parcelle totalise 167,5 m? d’espaces plantés et ne dispose pas du nombre suffisant
d’espace de pleine terre en méconnaissance de I'article UG.13.2,

CONSIDERANT que les articles UG.7.3, UG.9, UG.12.1, UG.13 ne sont pas respectés,

CONSIDERANT dés lors que le projet n’est pas conforme au PLU,

J'ai Phonneur de vous faire savoir que les travaux décrits ci-dessus ne peuvent étre exécutés pour les
motifs susvisés.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
- DROITS DES TIERS : La présenie désision st notifiée sans préjudice du droit des ners (notamment abiigations contractuelles  se1 vittedes de droif privé telles que les
régles figmram ai cahier des charges du dotisxement L) quilappartenl au aénéliciaire de I"autarisation

gervifvdes de vne, 4 ‘engalaiflement, de miloveanele on dir passage .
de respecter

. VALIDITE : Les eifeis de {a déclaration sent caducs si les travaux ne sonl pas enbepes dans le délai de deux ans & compter de s délivrance ou si les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur a ung annce. Le décret n*2014-1661 du 29 decembre 2014 porie ce dilai de validite 2 3 ans 2 une déclaralion intervenue au plus (ard
le 31 décembre 2015

_ AFFICHAGE 1 La décision de non opposiion 3 la déclaration préalable ou Vametd de pennis doiven e affichés sur fe lermain par les soins du bénenciaire. de wnaniere
visible de I'extédeur. dés sa notification. Les condiions de |"afTichage sur le termin sont définies par Particle R424-15 et les articles A424-15 0 A 424-18 du code de
Uurbanisme. {1 faut tetenir que Farfichige sur le terrain doit ; éure visible de 1'exiéricur, étre réalisé dés nonfication de tarréte jprendant toute la durée du chantier. mentionncr
i"obligation prévue  peine A" irrecevabilité par Uarticle R.600-1 de notifier tut recours administraiif oy confenticux 3 I"autcur de Ia décision ainsi qu’a son beneficiaire
_DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le délai de recours contenticux des tiers st de deux mois 4 compler du premier jour d'une périods continue de DEUX MOIS
d'afTichage sur le ermain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de l'urbanisme)

e bénétic.aire d’unc décision qui désire fa contester peul sar le tribunal administratif compétent d’un recours contenticux dans
de 1a décision ou de 'arrété contestés. (| peut également saisir d'un recours gracieux {'auteur de la déeision ou d’un recours hiér
ou te Prefet paur les permis délivrés au non de 1 Lal

Cette démarche suspend fe délai de recours contenlicux qui commencer 3 courir soit 2 compter de fa notification de 1 réponsc de I'autorilé termitoriale, soit deux mois apres
i introduction du recours gracieux en I'absence de réponse de Uautorité werritorizale pendant ce délal

les DELIX MOIS 2 compter de a notification
rehique le Ministre chareé de {"urbanisme

- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Clie doit &tre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux, A défaut. il encourt des sanclions pénales sauf s'il
construit pour lui-méine ou sa proche famille
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- ARRETE ~-

ARTICLE UNIQUE : Le Permis de Construire est REFUSE en respect de la réglementation de la zone UG
du Plan Local d’Urbanisme pour les motifs susvisés.

Vaujours, le 26 mai 2023

Pour le Maire,
Le 62™ Adjoint en charge de 'urbanisme
et des aménagements concertés

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée séns préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractelles . servitndes de droit privé telles que les
servitudes de vue, d ‘ensoleillement, de mitoyenneté on de passage ; régles fignrant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au bénéficiaire de I’autorisation
de respecter.

- VALIDITE : Les effets de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans le gélai de deux ans 3 compter de sa délivrance ou si les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur 2 une année. Le décret 0°2014-1661 du 29 décembre 2014 porte ce délai de validité a 3 ans & une déclaration intervenue au plus tard
le 31 décembre 2015,

- AFFICHAGE : La décision d¢ non opposition 3 la déclartion préalable ou I'arrété de permis doivent étre affichés sur le termin par les soins du bénéficiaire, de manien:
visible de I'extericur. dés sa noufication. Les conditions de |"alfichage sur le termain sont définies par Vanticle R.424-15 et les anticles A.424-15 3 A 424-18 du code de
'urbanisme. || Faut retenir que |"affichage sur le \errain doit | étre visible de I'exiéricur. &re cealisé dis notification de I'amité pendant toute 1a durée du chantier. menhionner
1"obligation prévue a peine 4’ irrecevabililé par I"anticle R.600-1 de notificr out recours administratil on cc jeux 3 'auteur de la décision ainsi qu'd son beénéficiuire,

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le délai de recours contentieux des tiers est de deux nois & compter du premier jour d'une période continue de DEUX MOIS
d'affichage sur le terrain du présent panneau (ant, R. 600-2 du cade de l'urbanisme).

Le bénéficiaire d’une décision gui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours contenticux dans fes DEUX MOIS a compter de la notification
de la décision ou de "amété contestés. Il peut égal saisir d"un recours gracieux I"auteur de I8 décision ou d"un recours hicrarchique le Ministre chargé de l'urbanisme
ou le Préfet pour les permis délivrés au nom de I"Etat.

Cette démarche suspend le délm de recours contenticux qui commencera i courir soit & compter de la notification de la réponse de I"autorité lermitoriale. soit deux mois aprées

IFintroduction du recours gracicux cn I'absence de réponse de I"autorité territariale pendant ce délai.

- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaut. il encourt des sanctions pénales sauf s'il
construit pour lui-méme ou sa proche famille,
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