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Ville de Vaujours

| DECLARATION PREALABLE DELIVREE PAR LE MAIRE
| AU NOM DE LA COMMUNE

Service Urbanisme
Réf. : DB/ST/TD/NB/PH

Demande déposée le 17/03/2021 Complétée le : 23/03/2021

Par : | MONSIEUR

Surface de plancher
créée: 22,45 m?
93250 VILLEMOMBLE Nb de logements: 1

Demeurant a : | 15 RUE DENFERT ROCHEREAU-

Pour : | SURELEVATION D’UNE MAISON Nb de batiments: 1

Destination : HABITATION
Sur un terrain sis a | 55 RUE DE COUBRON -
93410 VAUJOURS

Cadastre : C 165

ARRETE MUNICIPAL
tendant a la décision de NON-OPPOSITION n°21/219

Monsieur,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code I'Urbanisme, notamment ses articles L.421-1 et suivants, et R.423-1 et suivants ;

Vu le plan local d’urbanisme adopté le 19 décembre 2017 en application de I'article L 153-1 et suivants du code de
|'urbanisme ;

Vu le contenu et les effets du plan local d’urbanisme et ce conformément aux articles L 151-1,L 152-1
et suivants du code de Furbanisme ;

Vu les pieces complémentaires en date du 23 mars 2021 ;

Vu la demande d’avis transmis & la SOCOTEC en date du 24 mars 2020 et relancée sans suite ;

Vu l'avis de l'architecte des Batiments de France en date du 3 mai 2021 ;

Vu la déclaration préalable susvisée.

Considérant I’avis simple de I’Architecte des Batiments de France, précisant que le projet, en I'état, est de nature
a porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur de ce monument historique ou aux abords.

Considérant toutefois que I’ABF a assorti de prescriptions son avis ou accord de prescriptions a respecter afin de
permettre la faisabilité desdits travaux.

J'at Yhonneur de vous faire savoir que les travaux décrits ci-dessus peuvent é&tre exécutés sous réserves de
prendre en considération les prescriptions ci-dessous :

-ARRETE-
Article 1 : Les travaux devront étre conformes au projet joint :
~ Le nouvel ensemble présentera 80,67 m? de surface de plancher soit une création de 22,45 m’ de
surface (aménagement des combles) et la suppression de 5,35m? de surface plancher du fait de

Visolation du rdc et de I'étage ainsi que de la modification des trémies escalier ;
- Création d’une nouvelle toiture & deux pans surélevés de sorte a aménager les combles ;
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- Ravalement chaux aérienne ton pierre claire et blanc cassé, volets bois a persiennes, descentes zinc
pré-patinées, la couverture de type BEAUVOISE aspect plat ton rouge flammé, menuiseries
extérieures aluminium ton gris clair RAL 7047, serrureries fer forgé ton noir pour les garde-corps ;

- L’éclairage des combles se fait par la création d’une lucarne type capucine coté rue et la pose de deux
chéssis de toit coté arriére (chdssis de toit ne créant pas de vue 1,80 metres du plancher des
combles).

Article 2 : La maison trés exposée a la vue dans la perspective de I'école Fénelon (ISMH) est un élément du béti
rural de ses abords protégés. Son expression architecturale est simple mais dotée d’éléments singuliers qui la
distinguent tels que son pan coupé et sa cheminée qui le prolonge, tenant ainsi I'angle de la maison. Or, le projet
en détruisant cette cheminée déstabilise la composition d’ensemble du projet qui, par ailleurs, assure la cohésion
architecturale de la surélévation et de I'existant, permettant ainsi une insertion plutét satisfaisante. Cependant, le
raccord de la toiture et du pan coupé conservé n’existe plus.

Il conviendra donc de rétablir une cheminée au méme emplacement, mais pas forcément de la méme hauteur,
celle-ci ne serait alors pas a I’échelle du biti.

Article 3 : Compte tenu de la non- réponse de la SOCOTEC au moment de I'instruction du dossier, il conviendra de
transmettre toutes études ou sondages ultérieurs a I'organisme la SOCOTEC le plus rapidement possible, au plus
tard avant "ouverture de chantier. En effet, cette ouverture est conditionnée par 'aval de la SOCOCTEC sur les
résultats de ces investigations ou des travaux de confortement qui s’avéreraient nécessaires.

Article 4 : Tous travaux ou installations prévus en bordure de la voie ou nécessitant une occupation du domaine
public sont subordonnés a I'obtention d’une permission de voirie aprés l'instruction d’une demande a déposer
aupreés des Services Techniques.

Article 5 : A I'issue des travaux, le pétitionnaire devra transmettre en mairie, en trois exemplaires le formulaire

diment complété de Déclaration Attestant I’Achévement des Travaux (DAACT — cerfa n®13408*05) pour procéder
a la conformité.

Veuillez agréer, Monsieur, I'assurance de ma considération distinguée.

Vaujours, le 30 mai 2021

Pour le Maire,
Le 62™e Adjoint en charge de |'urbanisme, les
espaces verts, les travaux et les voiries,

Stéphane PAU

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a I'article L 424-7 du
code de 'urbanisme. Elle est exécutoire a compter de sa notification au demandeur.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE
ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractuelles ; servitudes de droit
privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant an cahier des charges du lotissement . ) qu’il
appartient au bénéficiaire de I’autorisation de respecter

- VALIDITE : Les effets de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans & compter de sa délivrance ou si les
travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. Le décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014 porte ce délai de validité 4 3 ans & une
déclaration intervenue au plus tard le 31 décembre 2015

- AFFICHAGE : La décision de non opposition & la déclaration préalable ou I’arrété de permis doivent étre affichés sur le terrain par les soins du
bénéficiaire, de maniére visible de ’extérieur, dés sa notification. Les conditions de I’affichage sur le terrain sont définies par I'article R.424-15 et les
articles A.424-15 a A.424-18 du code de I'urbanisme. Ii faut retenir que I’affichage sur le terrain doit : étre visible de I’extérieur, étre réalisé¢ dés
notification de 1’arrété pendant toute la durée du chantier, mentionner I’obligation prévue & peine d’irrecevabilité par I'article R.600-1 de notifier tout
recours administratif ou contentieux a I’auteur de la décision ainsi qu’a son bénéficiaire

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le délai de recours contentieux des tiers est de deux mois a compter du premier jour d'une période continue de
DEUX MOIS d'affichage sur le terrain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de I'urbanisme)

Le bénéficiaire d’une décision qui désire la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS 2
compter de la notification de la décision ou de I'arrété contestés. 1l peut également saisir d’un recours gracieux I’auteur de la décision ou d’un recours
hiérarchique le Ministre chargé de ['urbanisme ou le Préfet pour les permis délivrés au nom de I’Etat.

Cette démarche suspend le délai de recours contentieux qui commencera a courir soit 4 compter de la notification de la réponse de I’autorité territoriale,
soit deux mois aprés Iintroduction du recours gracieux en I'absence de réponse de ’autorité temitoriale pendant ce délai. « Le tribunal
administratif peut &tre saisi par DPapplication informatique Télérecours citoyens accessible par le site Internet
www.telerecours.fr »

- ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaul, il encourt des sanctions
peénales sauf s’il construit pour lui-méme ou sa proche famille
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\E _.\ Déclaration préalable @D

s | & la réalisation de constructions et travaux N° 13703407

wstecnara | NON SOUMIS & permis de construire portant sur
- OPEEEEE L une maison individuelle etlou ses annexes

f du prcjet:

g | g 093 o }u Mcoc/lj

il e !
i Carrni ur.e Anrée

(extension, modification de l'aspect extérieur, | |

ravalement de fagade...).
*Vous construisez une annexe a votre habitation |

(piscine, abri de jardin, garage...).
« Vous édifiez une cléture,

- Pour savoir précisément & quelle(s) formalité(s) est soumis |

| votre projet, vous pouvez vous reporter & la notice expli-
~ cative ou vous renseigner auprés de la mairie du lieu de
| | votre projet.

Vous étes un particulier . . __Madamel _Monsieur@ - -
Nom : Prénom :

Date et lieu de naissance

Date: .. . .. Commune :

Département : L1 Pays :

Vous étes une personne morale
Dénomination : Raison sociale :

N°SIRET . L 11 s e e v e v e a1 Type de société (SA, SCl,...) :

Représentant de la personne morale : Madame 00 Monsieur O
Nom : Prénom :

Adresse : Numéro : 15 Voie : rue Denfert Rochereau
Lieu-dit : Localité : VILLEMOMBLE

Vu pour i annﬂxé

Code postal : &&&n 5,0.rp-, 1L Cedex:L_iL
Téléphone : P indiquez I |nd|&trf%ur§ g}’f@a &%

Si le déclarant habite a I'étranger : Pays : DIVISI tétf

bl

4\

Si vous souhaitez que les courriers de I'administration (autres que les décisions) soientagr a une autre personne,
veuillez préciser son nom et ses coordonnées: Madame O MonsieurD Personne morale
Nom : Prénom ; Poul .. wiu:

OU raison sociale :

/e 6°™ Adjoin.

Adresse : Numéro : Voie :
Lieu-dit : Localité :
Caodepostal 1.y 41 11 4BP L s Cedex: L

Division terr:tcrgge hane PA

Téléphone : i1 1L j_ gL gr g indiquez l'indicatif pour le pays étranger:_ .y 11

Si cette personne habite a I'étranger : Pays :

m.] accepte de recevoir par courrier élestraniaue les dotuments transmis en cours d'instruefir= === "gdministration a
I'adresse suivante : @ .. e TP TR,
J'ai pris bonne note que dans un tel cas, la date de now.. .tion sera celle de !a consultatl e wewa o IGUE OU, aU plus tard,
celle de I'envol de ce courrier electromque augmentée de huit jours.
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Les informations et plans (volr liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser

précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par vatre projet.
Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire,

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : 55 Voie . rue de Coubron

Lieu-dit Locelite : VAUJOURS

Code postal .8, 3004, 1, UBp: . 1 Cedex!__:_

Références cadastrales® : (si votre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 4)

préfixe : 10,0, 0 section: (G Numéro: 1,6, 5.

Surperficie de la parcelie cadastrale (en m2) .37

Si ce terrain est situé dans un lotissement, cochez cette case O
Cette donnée, qui est facultative, peut toutefois vous permettre de faire valoir des droits & construire ou de bénéficie c;

4.1- Nature de votre projet (cochez la ou les cases correspondantes)

[CINouvelle construction
Type d'annexe créée : O Piscine O Garage O véranda [ Abri de jardin

Autre (précisez) :

[ travaux sur une construction existante
U Extension & Surélévation O Création de niveaux supplémentaires

Autre (précisez) :

Ocieture

Courte description de votre projet (facultatif) :

Votre projet concerne : [ votre résidence principale [ votre résidence secondaire

4.2 - Surfaces de plancher (vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces)
Sivotre projet modifie la surface de plancher, indiquez : '
« la surface de plancher existante : 63.57 « la surface de plancher créée : 22.4 8
fé 8 nm
+ la surface de plancher supprimée ; 9-35 s » W ﬁ@UF :

Indiquez si votre projet :
O déroge & certaines régles de construction et met en ceuvre une solution d’effet équivalent au titre de Fordonnance n° 2018-937

du 30 octobre 2018 visant & faciliter la réalisation de projets de construction et & favoriser I'innovation
O reléve de larticle L.632-2-1 du code du patrimoine (avis simple de l'architecte des Batiments de France pour les antennes-relais

et les opérations liées au traitement de I'habitat indigne)

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants/:" - Pour lo Maire,
(infarmations complémentaires) = S -7 sme p L lial

se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable Z M0 Le 6 ndjOlnt,
0O se situe dans les abords d’'un monument historique g

Pour les déclarations portant sur un lotissement ou une division fonciére non soumis & permis d'aménager, veulllez utlliser Je rngﬂulalre ceq&ﬁm
Pour les déclarations portant sur d'autres constructions et travaux non soumis  permis de construire, veuillez utiliser; i

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie




Jatteste avoir qualité pour faire cette déclaration préalable. (Vous pouvez
déposer une déclaration si vous &tes propriétaire ou co-indivisaire du terrain ou
| si vous avez l'autorisation ou un mandat du ou des propriétaires).
Je soussigné(e), auteur de la déclaration préalable, certifie exacts les
renseignements fournis,
Jai pris connaissance des régles généiales de construction prévues par le code
Jala cticn ¢! de habltation.
Je suis informé(e) gue les renseignements figurant dans cette déclaration
préelakie serviiont e cis G création de suifaies nowve cs o cacul des

impositions prévues par le code de I'urbanisme.

3 e consi

Sl
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Signature du /

Votre déclaration doit Etre établie en deux exemplaires signés et doit étre déposée & la maineau lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se silue dans |e périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit appli-

quer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire signé supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- deux exemplaires signés supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Vu Pour 8tre aNnexs

8 la gg

0 9clarati

N, S ETRN00 préatap
Vaujours, unnnr . A [ 57

L&.M“,e,

., Pour le Maire,
© 2 Le 6°™ Adjoint,
i \u

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans ce formulaire
pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits
peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Pour permettre I'utilisation des informations nominatives comprises dans ce formulaire & des fins commerciales, cochez la case ci-contre : (]
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Liberté + Egalitd « Fraternité
| REPUBLIQUE FRANGAISE

" MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

des impositions pour une déclaratio
a la réalisation de constructions et travaux non soumis & permis de construire

portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes
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Déclaration des éléments nécessaireg:awreat

06/2021
- 15/06/2021

préatabie

Informations nécessaires en application de l'article R. 431-5 du code de 'urbanisme

Colis QEUIaTaloll S5 U Dase o ce

foui das deposalions dont veus Jies Svenualiame

fovEitne su e devoue poles

ents concernant les constructions ou les aménagements

ot L d

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent &tre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature de la construction

Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de sratiurgi%naem closes et couvertes (2bis) : 2245 YRR ey iy

Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) a usage de stationnement : .,
Surface taxable démolie de la (ou des) construction(s) :

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables(1)
1.2.1 - Création de locaux destinés a 'habitation

M2

Nombre de
logements

Surfaces créées
faces de station-

couvertes (2 bis)

(1) hormis les sur-

nement closes et

Surfaces créées
pour le station-
nement clos et
couvert (2 bis)

Ne bénéficiant pas de prét aidé (3)

Bénéficiant d’'un PLAI ou LLTS (4)

Locaux & usage d’habitation

principale et leurs annexes (2) Bénéficiant d'un prét a taux zéro

(PTZ) (5)

Bénéficiant d’autres préts aidés
(PLUS, LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

Locaux & usage d'habitation secondaire et leurs annexes (2) 0

22.45

0.00

1.2.2 - Extension (8) de I’'habitation principale, création d’un batiment annexe a cette habitation ou d'un garage clos et

couvert

Pour la réalisation des ces travaux, bénéficiez-vous d'un prét aidé (5) (6) ?
oui [ Non Si oui, lequel ?
Quelle est la surface taxable (1) existante? 63.37 . .....m2

Quelle est la surface taxable démolie? 8.38.........ccco...... m2
1.2.3 Création d’abris de jardin, de pigeonniers et colombiers
Quelle est la surface taxable (1) créée ?

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement

Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) : Q...

~Vu-pour 6°trP annexsd

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine, créée par le projet : Sans. Qbﬁat la dé 0‘,

1.5ans.abjet

No- Las ll

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol !

1.4 - Redevance d’archéologie préventive

Votre projet fait-il I'objet d'un (ou de) terrassement(s) ?

Oui l:l Non

Vaulouru, le....

A ._,.P('l'
_Le o

e

, .o'i...l.Zu'L

Ia Maire,

™. djeint,

Stéphane FAU
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" 1.5 - Cas particuliers

Les travaux projetés sont-ils réalisés suite & des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risques naturels,
technologiques ou miniers ? oui 1 non
La construction projetée concerne t-elle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit & l'inventaire
des monuments historiques ? oui [ Non

cier d'impositions plus favorables

Pid Nombre d'exemplaires
1gCES a fournir

Si votre projet se situe dans une opération d'intérét national et gue vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a
l'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de I'urbanisme
D F6. L'attestation de 'aménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou réalisera I'intégralité des | 1 exemplaire par dos-
travaux mis a sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de l'urbanisme) sier
Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial et que vous pensez hénéficier de 'exonération prévue
a l'article L. 331-7 6° (projet urbain partenarial) du code de l'urbanisme :
D F7. Copie de [a convention de projet urbain partenarial {article R. 431-23-2 du code de ['urba-
nisme} _ sier
Si vous faites une reconstruction suite & une destruction ou suite & une démolition ou suite & un sinistre et que vous pensez
bénéficier de I'exonération prévue a l'article L. 331-7 8° du code de |'urbanisme :

1 exemplaire par dos-

1 exemplaire par dos-
sier
1 exemplaire par dos-

D F8. La Justification de Ja date de la destruction, de la démolition ou du sinistre

D F9. En cas de sinistig, Fattestation de Passureur, que les indemnités versées en réparation
des dommrages nie comprennent pas le montant des taxes d'urbanisme™ s " sier
Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a larticle L. 524-6 du code du
patrimaine (19) :

O F10. Lattestation de paiement dune redevance d'archéologie préventive au titre de laréalisation | 1 exemplaire par dos-

d'un diagnostic suite une demande volantaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1 aoQt 2003 sier

(Informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment 'attestation bancaire au prét a taux zéro, si la collectivjt
délibéré I'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables) <

2\
SN

Si & échéance de vos taxes vous n’habitez plus a ’adresse figurant sur la demande d‘autori.:iat on, merci de renseigner
I'adresse d’envoi des titres de perception AN

Nouvelle adresse : Numéro : Voie ;

Vu pour 8tre annex4

Code postal : 1L JC L aBP 1L _1Cedex L1 a 'a d‘O ﬂrﬂ On pr.

" 7
Si le déclarant habite a I'étranger : Pays : Divgoﬁiﬁﬁﬂ (v‘ﬁ wFin L
Vaujours, le........ !

Lieu-dit : Localité :

Date 15 .03 .202 1

Nom et Signature du déclarant .
Pour le Maire,

Le 6°™ Adjoint,

~\ Stéphane PAU
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A
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i SO AL

e LT

Vaujours, l8....

LefM‘B'h'E.

- Pourle Maire
otmile 6°™ Adjoin,

Stéphane PAU

,\\
\
Formulaire d’attestation de Ia prise en compte de Ila \
réglementation thermique au dépét de Ia demande de \ Q¥
permis de construire | 1 -
(Uniquement utilisable pour les opérations qui consistent en une «-\\x ’]T
extension d'un batiment existant : Q;&?a \

-< 50 m? pour tout batiment R
-<150 m? et <30% de la SRT des locaux existants pour les
autres batiments sauf maisons individuelles)

E]
=

.l_.i_l_uﬂd . _.é!u_fm_ - !’unrnl_r_}
REPUBLIQUE FRANCAISE
MINISTERE DE LA TRANSITION MINISTERE DE LA COHESION
ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE DES TERRITOIRES ET DES RELATIONS
www ecologique-solidaire gouv fr AVEC LES COLLECTIVITES TERRITORIALES

wwyy cohesion-rerritolres aouv Ir




Direction régionale des affaires culturelles d'lle-de-France

Service métropolitain de I'architecture et du patrimoine - pdle 93

Dossier suivi par : Yann BLUSSEAU

Objet : demande de déclaration préalable

Ef‘

Liberté » fgalilé o Fraternitéd
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

gccusé de réception en pré A(J.Iaﬁﬁ'g
93-219300 i

Date de télétfan Skan ! 15/

Date de réception : IL—D le }

""n?ﬁAT ar

VILLE DE VAUJOURS

SERVICE URBANISME

20 RUE ALEXANDRE BOUCHER
93410 VAUJOURS

A Saint-Denis, le 30/04/2021

numéro : dp07421c0015

demandeur :

adresse du projet : 55 RUE DE COUBRON 93410 VAUJOURS M
15 RUE DENFERT ROCHEREAU

nature du projet : Extension et/ou surélévation maison individuelle

déposé en mairie le : 17/03/2021
regu au service le : 30/03/2021

servitudes liées au projet : LCAP - abords de monuments historiques -

Ancien chiteau

93250 VILLEMOMBLE

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmétre délimité des abords ou dans le champ de visibilité du ou
des monuments historiques désignés ci-dessus. Les articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine

sont applicables.

Ce projet, en I'état, est de nature A porter atteinte a la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords. Il peut cependant y étre remédié. L'architecte des Bitiments de France donne par
conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des

observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :
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