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|”e de Département de la Seime-Saint-Dents

"REEFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT PERMIS DE DEMOLIR DELIVRE
PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Service Urbanisme
Réf. : DB/SP/YB/CO

ARRETE MUNICIPAL n° 22/297
Refusant un permis de construire

o » . PC0930742200003
Demande déposée le 25/04/2022 Complétée le 09/08/2022 2 o A10930?422C0098 £

Par : | SAS IMMOBEL Surface taxable totale créée : 5 556 m?

Représenté par : | Monsieur Surface taxable démolie : 770 m?

Demeurant 3 ; Surface habitation : 4 792 m?

Surface de stationnement : 2 120 m?

Pour : | projet de construction neuve de 105 logements et
d’une pension de famille de 29 logements en rez-de-
chaussée de type R+2+C et R+3+C et 84 places de
stationnements

Sur un terrain sis | 191 - 195 rue de Meaux — 93 410 VAUJOURS

Nombre de batiments : 1

Cadastré : | A 1224 (598 m?) — A 1086 (588 m?) — A 1087 (229 m32) -
A 1088 (819 m?) Destination : HABITATION

Superficie totale : | 2 234 m?

LE MAIRE,

VU le Code de I’'urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants, R. 423-1 et suivants ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU I'arrété du 25 juin 1980 portant approbation sécurité contre les risques d'incendie et de panique dans
les établissements recevant du public (ERP), modifié par arrété du 7 février 2022 ;

VU le Plan local d’urbanisme adopté le 19 décembre 2017 en application de I'article L. 153-1 et suivants
du code de 'urbanisme ;

VU la révision simplifiée du Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil de territoire
CT2021/12/14- 01 en date du 14 décembre 2021 ;

VU le contenu et les effets du plan local d’urbanisme aux articles L 151-1 et suivants et L 152-1 et suivants
du code de l'urbanisme ;

VU le projet en zone UD, sur une parcelle comprise dans un périmetre de risque lié a la dissolution du
gypse antéludien ;

VU la demande de dérogation au PLU sur la hauteur;

VU l'incomplétude du dossier constatée en date du 25 avril 2022 ;
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VU le dépét de piéces complémentaires en date du 25 mai 2022 ;
VU la demande de substitution de piéces de la part du pétitionnaire en date du 17 juin 2022 ;

VU 'absence d’avis de DEBITEX, consulté en date du 9 mai 2022 ;

VU I'absence d’avis de la Direction de la Prévention et de la Gestion des Déchets de I'Etablissement Public
Territorial Grand Paris Grand-Est, consulté en date du 9 mai 2022 ;

VU la décision de non-réalisation de I'opération archéologique préventive du Conseil Départemental de
la Seine-Saint-Denis en date du 5 mai 2022, réceptionnée le 9 mai 2022 et annexée au présent arrété ;
VU la demande au pétitionnaire de CERFA « dossier spécifique permettant de vérifier la conformité des
ERP aux régles d’accessibilité et de sécurité contre I'incendie et la panigue » de la DRIEAT par mail en date
du 2 juin 2022 ;

VU le dép6t du CERFA « dossier spécifique permettant de vérifier la conformité des ERP aux regles
d’accessibilité et de sécurité contre I'incendie et la panique » en date du 5 ao(it 2022 ;

VU I'envoi du dossier a la DRIEAT le 19 ao(it 2022 ;

VU Penvoi au Bureau de la Défense et de la Sécurité Civile du Préfet de la Seine-Seine- Denis en date du
19 aolit 2022 ;

VU l'avis ENEDIS, le 7 juin 2022, réceptionné le 10 juin 2022 et annexé au présent arrété ;

VU I'avis favorable du Bureau Prévention de la Brigade des Sapeurs-Pompiers de Paris en date du 7 juin,
réceptionné le 13 juin 2022, et annexé au présent arrété ;

VU lavis défavorable n°19258 du Service Hydrologie Urbaine et Environnement du Conseil
Départemental de la Seine-Saint-Denis en date du 31 mai 2022, réceptionné le 8 juin 2022 et annexé au
présent arrété ;

VU la levée des réserves de I'avis défavorable n°19258, valant désormais avis favorable du Service
Hydrologie Urbaine et Environnement du Conseil Départemental de la Seine-Saint-Denis en date du ler
ao(it 2022, réceptionné le 8 ao(it 2022 et annexé au présent arrété ;

VU I'avis défavorable de la Direction de I’Assainissement et de I'Eau de I'Etablissement Public Territorial
Grand Paris Grand-Est en date du 17 juin 2022, réceptionné le 27 juin 2022 et annexé au présent arrété ;
VU I'avis favorable avec prescriptions de la Direction de la Voirie et des Déplacements du Conseil
Départemental de la Seine-Saint-Denis en date du 7 juillet 2022, réceptionné le 21 juillet 2022 et annexé
au présent arrété ;

VU l'avis favorable de VEOLIA en date du 21 juillet 2022, réceptionné le 27 juillet 2022 et annexé au
présent arrété ;

VU la réponse de la SOCOTEC en date du 22 juillet 2022, requérant de la part du pétitionnaire une étude
de sol de type G5;

VU le dépot de pieces complémentaires (étude de sol G5) en date du 9 ao(it 2022 ;

VU 'envoi a la SOCOTEC en date du 19 ao(t 2022 ;

VU la demande de permis de construire susvisée ;

CONSIDERANT le projet consiste en la création de 105 logements neufs et d’une pension de famille de 29
logements de type R+2+C et R+3+C et de 84 places de stationnement ;

CONSIDERANT le transfert de la compétence « assainissement et eau », en application de I'article L.5219-
513° du code général des collectivités territoriales, aux établissements publics territoriaux a compter du
ler janvier 2016 ;

CONSIDERANT de fait que I'Etablissement public territorial Grand Paris Grand Est s’est substitué a la
commune de Vaujours en tant que délégant « assainissement et eau » dans le cadre de la délégation de
service public susvisée depuis le ler janvier 2016 ;

CONSIDERANT [’avis défavorable de I'EPT Grand Paris Grand-Est au projet en raison de I'absence d’une
gestion des eaux pluviales du projet a la parcelle ;

CONSIDERANT dés lors que la commune ne peut accorder le permis sans I'avis favorable de 'EPT Grand
Paris Grand-Est ;
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yai ’honneur de vous faire savoir les travaux décrits ci-dessus ne peuvent étre exécutés :

- ARRETE -

ARTICLE 1 : La demande de permis de construire est refusée pour les motifs susvisés.

Vaujours, le 23 ao(t 2022

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT
- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment : obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les
servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu’il appartient au bénéficiaire de |"autorisation
de respecter.

- VALIDITE : Les ¢ffets de la déclaration sont caducs si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans a compter de sa délivrance ou si les travaux sont
imterrompus pendant un délai supérieur a une année. Le décret n°2014-1661 du 29 décembre 2014 porte ce détai de validité & 3 ans a une déclaration intervenue au plus tard
le 31 décembre 2015.

- AFFICHAGE : La décision de non opposition  la déclaration préalable ou I'arrété de permis doivent étre affichés sur le terrain par s soins du bénéficiaire, de maniére
visible de I'extéricur. dés sa notification, Les conditions de 1'affichage sur le terrain sont définies par I'article R.424-15 et les articles A.424-15 3 A.424-18 du code de
PPurbanisme. |l faut retenir que Paffichage sur le terrain doit : étre visible de 'extérieur, étre réalisé dés notification de I'amété pendant toute Ta durée du chantier. mentionner
I"obligation prévue & peine d’irrecevabilité par I'article R.600-1 de notifier tout recours administratif ou contentieux a ’auteur de la décision ainsi qu’a son bénéficiaire.

_DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le délai de recours contentieux des tiers est de deux mois & compter du premier jour d'une période continue de DEUX MOIS
d'affichiage sur le termain du présent panneau (art. R. 600-2 du code de l'urbanisme).

Le bénéficiaire d’une décision qui désite la contester peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contenticux dans les DEUX MOIS & compter de la notification
de la décision ou de I’arrété contestés. 11 peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchigue le Ministre chargé de 'urbanisme

ou le Préfet pour les permis délivrés au nom de I'Etat.
Cette démarche suspend le délai de recours contentieux qui commencera a courir soit 4 compter de la notification de la réponse de 1’autorité territoriale, soit deux mois apres

I"introduction du recours gracieux en I’absence de réponse de Iautorit¢ territoriale pendant ce délai.

_ ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle doit étre souscrite par le pétitionnaire dés le début des travaux. A défaut, il encourt des sanctions pénales sauf s’il
construit pour lui-méme ou sa proche famille.
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BORDEREAU D’ENVOI A

MONSIEUR LE MAIRE
- s HOTEL DE VILLE
Réf. : DCPSL/SPC/BPA/CGB/2022 n°410746 20 RUE ALEXANDRE BOUCHER

Affaire suivie par : Cristina Gongalves-Buissart :
93410 VAUJOURS

Bureau du patrimoine archéologigue

Tél.: 0171294830
Fax: 0148220546 A LATTENTION DU SERVICE

URBANISME/FONCIER

POLE SOCIETE ET CITOYENNETE -

Bobigny, le - 5 MAI 2011

MAIRIE DE VAUJOUR
SEINE SAINT-DENIS

w

, |
09 HA o |

[ . Nombre .
Objet de piéces Observations

Décision de non réalisation de Pour information.

I'opération  archéologique  sur des 1
terrains situés a :

s Vaujours (93410) — 191-195 rue
de Meaux.

Vu pour étre annexé
3 mon arrété de permis de construire L}\m
N".RC...Q.%..QZL..2.2,..{;.'0..[}.0.3.. S o Pour le président du conseil départemental

en date dZeBCeAdlﬂuiuzz et par délégation,

Vaujours, 18wt

Le Mairefbaeat,
Lo Mg - Adgal\z
Chocslle fl.‘"&la.zitu'

Directeur de la culture, dulpatrimoine.
du sport et des loisirs

napubliaue francaise - liperté, 2galitc fratornite

Conseil départamental de la Saine-Saint-Denis

Hatal du Département - 93006 Bobigny Cedex - T3l.01 43393938983
www.seine-saint-dsnis.ir
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(F DEPARTEMERNT

POLE SOCIETE €T CITOYENNETE

David Raynal

Directeur de la culture, du patrimoine, du sport
et des loisirs

Réf. - DCPSL/SPC/BPA/CGB/2022 n°410743
Affaire suivie par : Cr
Bureau du pamnmonig arwieologique
Tél.: 0171294830
Fax: 0148 22 05 46

Arrété de prescription n°2022-282

N° dossier d'étude d'impact 2022°009
Vos ref. CP0930742100040-3

Bobigny,le =3 MA! 2022

Vous avez notifie au Département

archéologique de diagnostic n°2022-282 en date du 19
terrains situés a Vaujours
1086, 1087, 1088 et 1224 pour une surface totale de 2225 m=.

d'aménagement sur des
cadastrale A — parcelles

Par la présente et conformément & ['article L.523-4 du code du patrimoine,

préfez{ture

MONSIEUR LE PREFET DE LA REGION ILE-
DE-FRANCE, PREFET DE PARIS
DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES
CULTURELLES
SERVICE REGIONAL DE
47 RUE LE PELETIER
75009 PARIS

L’ARCHEOLOGIE

A L'ATTENTION DE

MONSIEUR

CONSERVATEUR REGIONAL Ut
L’ARCHEOLOGIE

de la Seine-Saint-Denis I'arrété de prescription
avril 2022, concernant le projet

(93410) — 191-195 rue de Meaux, section

je vous informe

que le Département décide de ne pas réaliser ce diagnostic d'archéologie préventive.

Vu pour étre annexé

wk

Hotel du Département - 93006 Bobigny Cedex - Tél. 0143939393

s

4 mon arrété de permis i e

By e 0
en date de ce jour o

Vaujours, l€..uu.. ] 3%“1.2!122
Le Maire Abae

Pour le président du conseil départemental
et par délégation,

Conseil départamental de la Seine-Saint-Denis

www.sein g-saint-denis.fr
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en date de ce jour -
Vaujours, ST A0 11— <
Le Maife_,%»{u.t{

=

DIRECTION GENERALE DES SERVICES
Direction de assainissement et de I'eau

Affaire suivie par : R. LO
rokhaya.lo@a randparisgrandest.it
Tél- 0184 810981

Nos réf. : RQR 22 C0003

Dhe 022 -850

{nsieur Dominique BAILLY
Maire de Vaujours

t de Grand Paris Grand Est
Mairie de Vaujours
Service Urbanisme

20 rue Alexander Boucher
93410 VAUJOURS

Noisy-le-Grand, le 17 JUN 2022

Objet : Dossier PC 093 074 22 C0003 )
Construction d’un ensemble immobilier de 105 logements dont une pension de famille

Adresse de la construction : 191-1 93 et 195 rue de Meaux

Monsieur le Maire,

Suite & I'étude du dossier en objet qui nous a &té transmis pour avis, jémets les remargues suivantes .

Assainissement des eaux usées

La rue de Meaux est desservie par un réseau territorial d'eaux usées. Les eaux usées provenant de
l'ensemble immobilier se raccorderont au réseau public d'eaux usées. Le raccordement devra faire
|'objet d'une demande de branchement et/ou de déversement ordinaire auprés de 'EPT Grand Paris
Grand Est. Un nouveau branchement au réseau public ne sera pas autorisé.

Le branchement existant d'une des constructions @ démolir devra étre conservé sous réservg: .d'_urje
atude de dimensionnement de la canalisation a la charge du pétitionnaire et d'une inspection télévisee
de I'état du branchement dont l'inspection de la partie publigue du branchement sera realisée par 'EPT

Grand Paris Grand Est. Les modifications techniques Sous domaine public rendues nécessaires par le
projet seront & la charge

du pétitionnaire et sous |a direction du service assainissement.

Le pétitionnaire devra prévoir 1a création d’un regard de pranchement en limite de proprieté en do@a'ine
privé ainsi que la mise en place d'un clapet anti-retour afin d'éviter tout refoulement sur la propnlete. Il
veillera a respecter une distance maximale de 2 métres entre la limite de propriéte et la boite de

pranchement.

Un contréle des raccordements au réseau d'assainissement devra atre réalise a achévement des
travaux. Le pétitionnaire devra prendre contact avec la Direction de I Assainissement et de 'Eau.

Assainissermnent des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales & la parcelle, sans raccordement au réseau public doit atre la premiere

solution recherchée (infiltration, évapotranspiration, récupération ...).
Cette gestion a la parcelle sera soumise a une stude de sol et de p

faisabilité.

erméabilité afin d'en évaluer la

EPT Grand Paris Grand Est doarisgrandast.fr
11 boulesord du Mant §'Est 93160 Noisy-le-iond 1 0141703910 grandparisgrondait:
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Il est prévu une rétention des eaux pluvialestdamsun bassin d'un V. 2
public sur la base d'une régulation de débit a 1 i/s/ha corresw.‘

Conformement au réglement du service public d’assainissement, le rejet a débit limité au réseau public
ne sera autorisé qu'en cas d'impossibilité technigue dament justifiee par une étude de sol. Dans ce cas,

les pluies courantes (10 mmen 24h), @ minima, devront obligatoirement étre gérées a la parcelle. -

Bour le projet.

Le calcul du volume de stockage @ la parcelle devra étre fait suivant la méthode disponible sur le site
internet https:ﬁwww.qrandparisqrandest,fn‘ﬁ'/qestion-des-eaux-plwiales, Cette méthode p(_ermet une
estimation du volume de stockage des eaux pluviales & la parcelle au regard de notre connaissance de

la pluviométrie locale en Seine-Saint-Denis.

Aucun trop plein ne sera accepté dans les réseaux, toutes les eaux pluviales stockées devront
nécessairement passer par un systéme de régulation des débits rendu accessible afin de permettre une
vérification du bon fonctionnement et un entretien régulier.

Un réseau territorial d’eaux pluviales et un reseau départemental d'eaux pluviales sont présents sur la
rue de Meaux au droit du projet. Dans le cas d'un rejet au réseau d'eaux pluviales, le rejet au reseau

d'eaux pluviales territorial devra étre privilégie.

Dans le cas ol un rejet des eaux pluviales serait justifié et qu’un branchement au réseau d’eaux
pluviales territorial serait existant, celui-ci devra étre conservé et réutilisé. Dans le cas contraire,
le pétitionnaire devra prendre contact avec la Direction de 'Eau et de I’Assainissement (DEA) du

Département de la Seine-Saint-Denis.

LU'ensemble des grilles de récupération des eaux pluviales, y compris celles présentes gventuellement
sur la rampe d'accés au sous-sol et dans I'escalier d'accés au parking devront étre raccordées au
réseau interne d'eaux pluviales et transiter par l'ouvrage de régulation des débits en cas de rejet au
réseau public. Il en est de méme des ventilations du parking si elles sont équipées de siphons

Assainissement des places de stationnement

Les eaux accidentelles et eaux de lavage du parking en sous-sol devront transiter par un séparateur a
hydrocarbures (concentration inférieure a 10 mg/l) 2 obturation automatique et sans by-pass avant rejet
au réseau interne d'eaux usees Ce dispositif devra étre rendu accessible afin de permettre une

vérification du bon fonctionnement ainsi qu'un entretien régulier.

Assainissement des locaux techniques et des locaux destines aux vélos, ordures meénagéres et

encombrants

Les eaux usées provenant de ces locaux devront étre raccordées au réseau interne d'eaux usees siles
locaux sont couverts et munis d'un siphon de sol ou de tout autre ouvrage de récupération des eaux

Preéconisations particulieres

Les eaux d'exhaure ou de rabattement de nappe eventuelles lors de la construction devront faire I'objet
d’'une demande de rejet temporaire aupres de 'EPT Grand Paris Grand Est ou du Départemnent de la

Seine-Saint-Denis.

Participation pour e Financement de rAssainissement Collectif

Le projet sera soumis 4 la Participation Financiere a ' Assainissement Collectif qui sera recouvrée apr_és
raccordement au réseau territorial d'eaux usées. La délibération du Conselil Territorial du 13 fevrier
2018 fixe le tarif de la PFAC et de la PFAC-AD (rejets d'eaux usées assimilés domestiques) a 3.75 €

EPT Grand Paris Groad Est daaris A
11 boulevosd du Mont d'Est 93160 Noisy-le-Grond 70141703910 grandparisgrandsst-
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par m? de surface de plancher avec une premiere tranche indivisible de 375 € entre 40 et 100 m? de

surface de plancher, les surfaces inférieures a 40 m? n'étant pas taxées.

Au vu de ce qui précéde, jémets un avis défavorable au projet en raison de I'absence d'une gestion

des eaux pluviales du projeta la parcelle.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Préside det ation,
La Directrice de 'assainis g\l'eau
Vu pour étre annexe i ' :
& mon arrété de permis de construire u«&wﬂ 2
N3G 093.074.-2-2.-6-§-8-0-3- - - -
N o -.‘-‘;—---- ¥ "-5.9
en date de ce jour %‘W

Vaujours, 180nscesecds Joo AT 202 ovceee
~ Le Maire, Fbseut

EPT Grand Paris Grond Est ~andporisgrandsst.fr
1 boulevod d Mant d'Est 93160 Haisy-le-Grand 7.0141703910 grandparisgranfsst.
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POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT DURABLES -

Réf. - DEA/SHUE, PC 093 074 22 C0003

Avis n°19302

Affaire suivie par :’

Bobigny, le Ol ol i

OBJET : Permis de construire de 105 logement(s)

Nom du demandeur : IMMOBEL
Adresse du terrain : 191/195 R DE MEAUX

Superficie terrain : 2226 m?2
P.J.: Aucun (dossier consernvé)

Monsieur le Maire,

Par votre note du 06/05/2022, vous m'avez demandé mon avis en ce quic

I'affaire citée en objet.

Les renseignements complémentaires transmis concernant ['ass
lever notre réserve N° 19258 du 31 mai 2022.

nous permettent de

Surface projet : 2226 m?

Kecusé de -eééﬁﬁori_é;lz rélfle'c'tﬂ‘ O
&46—20229324=2§-§§§M' S

- o |
52 'UHD\

MONSIEUR LE MAIRE
HOTEL DE VILLE

SERVICE DE L'URBANISME
93410 VAUJOURS

Vu pour étre annexe S
& mon ariété d?ﬂnermis de construire .'LLIHJ‘*

N°....‘3E...ﬂ9§.. &...2,25.,5,,3.3,.0,3 M
en date df 48,40t b

VaUjours, 18 umenbotemessssioniomsnosens :
Le Maire,Absenl,
AL aﬂld«JMLI-L.

(?fai Ry

~ ) B
aricerne I'assainissement de

ainissement de I'affaire citée en objet,

Principes généraux d'assainissement de la parcelle

Pour des événements pluvieux importants,
tion croissante du territoire, occasionnant inond

sollicités du fait de I'imperméabilisa

pollution dans les rivieres. La maitrise des eaux pluviales a I'amont
la source les volumes et les débits collectés. Ainsi,

constructions, de nouveaux aménagements mais aussi
rtielle du réseau par l'infiltrati

nant notamment des éléments permet

privilégier la déconnexion totale ou pa
pluviales. Une étude, compre
sol a linfiltration,
telles solutions.

doit étre menée par le pétitionnaire sur

ement publics sont fortement
ations ou rejets de
de ces réseaux permet de limiter a
il est obligatoire, a I'occasion de nouvelles
de projets de rehabilitations, de
on ou l'utilisation des eaux
tant d'évaluer I'aptitude du
l'opportunité de mettre en ceuvre de

les réseaux d'assainiss
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Toutefois, lorsque l'impossibilité de déconnexion de lintégralité des eaL%ggéL%gg%%%%%montree,
B ot A shardse.

notamment par I'étude de sol, I'ayutorisation de raccordement au réseau legﬂ@ BlHn i
ate de réception préfecture : 24/088?‘2& des

Dans ce cas, il est demandé au pétitionnaire de limiter le débit de| rejet au reseau pu
eaux pluviales n'ayant pu étre déconnectées. Cette limitation est déterminée en application du
zonage pluvial annexé au réglement du service départemental d'assainissement. Elle est de
10 L/s/ha de surface de projet pour ce secteur. Ainsi pour ce projet, le débit de fuite maximum

autorisé est de 2.23 L/s.

prévus par le pétitionnaire tiennent compte de nos

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales _
Toutefois, a ce schéma de principe, nous tenons a

prescriptions { gestion des pluies courantes).
formuler certaines remarques et observations :

Le volume nécessaire pour faire face au risque décennal est de 75 m3. Ce volume est conforme a

notre connaissance de la pluviométrie en Seine-Saint-Denis.

Le pétitionnaire devra mettre en ceuvré des techniques permettant de limiter l'imperméabilisation
(végétalisation et revétements poreux) et de ralentir l'écoulement des eaux pluviales (ruissellement de
surfaces). De plus, les dispositifs de stockage 3 ciel ouvert tels que les noues, les tranchées

drainantes, les bassins paysagers, les espaces inondables multifonctionnels ou les toitures terrasses

stockantes (végétalisées ou non) sont 4 privilégier et peuvent se combiner en fonction de

'aménagement du projet.
L'évacuation du débit devra s'effectuer de préference en mode gravitaire par lintermédiaire d'un

limiteur de débit de type a effet vortex ou similaire.
Par ailleurs, il est précisé qu'il ne sera accepté aucun trop-plein directement raccordé au

réseau. En effet, dans le cas d'un dysfonctionnement du dispositif de stockage, les eaux
s'achemineraient directement par le trop plein sans régulation. L'ouvrage de stockage ne jouerait alors

plus son role de rétention.
nnaissance des propriétaires ou des gestionnaires

tifs prévus pour le projet ceci afin qu'un entretien
fonctionnement de ces ouvrages.

[ est rappelé qu'il est nécessaire de porter alaco
I'existence et le fonctionnement de tous les disposi
régulier soit effectué et d'eviter ainsi tout risque de dys

Existence de parkings en sous-sol ou couverts

sol et/ou des parkings couverts

Les eaux accidentelles et eaux de lavage des parkings en sous
n < 10 mg/l d'hydrocarbures) a

en surface transiteront par un séparateur d'hydrocarbures (concentratio

obturation automatique avec dispositif d'alarme et sans by-pass avant rejet au réseau d'eaux usees.
3 la pluie doivent étre

Par contre, les eaux de ruissellement des rampes de parking exposées 4
raccordées au réseau interne d'eaux pluviales.

Raccordement au réseau d'assainissement public

L 'assainissement du secteur est de type Séparatif.

L'assainissement interne a ce projet sera réalisé selon le systéme séparatif.

éserve de l'accord des services territoriaux,

Les raccordements en séparatif pourront s'effectuer, sous ¢
u, en cas de nouveaux branchements, a la

aux branchements existants s'ils sont toujours conformes o
canalisation territoriale R DE MEAUX pour les eaux usées.

Vu pour é&tre annexé

T BT Y

en date de ce jour

Vaujours, e L3 AL ..... (
Le Maire, Absent




luviales et des eaux USEES, Is PEEHEITE" = . 1.

A I'amont des regards de branchement des eaux p
ceux-ci subissent le

installer les réseaux le plus proche possible du terrain, en altimétrie, afin que

moins possible la mise en charge du réseau public. 055510300 746, 2002085453
093-219300746-20220854»22c-2ugr$-Al
Date de télétransmission : 24/08/2022

Le raccordement des Eaux Pluviales (EP) pourra s'effectuer, soUS rEsardis BECPiedrd reesEReniCes

départementaux aux branchements existants s'ils sont toujours conformes ou, en cas denouveatx
branchements, par un raccordement au collecteur départemental R DE MEAUX.

L'exécution de ces branchements, conformément au reglement du service d'Assainissement de la
Seine-Saint-Denis, sera réalisée soit par la Direction de I'Eau et de I'Assainissement dans un delai de
trois mois minimum apres le dépot du formulaire de demande de branchement et déversement dans
nos services ou soit par le pétitionnaire aprés autorisation du branchement. Le formulaire doit étre
renseigné méme en Cas de réutilisation de branchement. Pour tous renseignements
complémentaires, concernant les modalités de raccordement, le pétitionnaire pourra contacter
le service des branchements (branchementneuf@seinesaintdenis.fr).

Pour conclure, le pétitionnaire devra nous faire parvenir avant le début des travaux, une note
de calcul définitive récapitulant les différentes données des dispositifs de gestion des eaux qui seront
mis en ceuvre pour respecter nos prescriptions. Il est également attendu un plan d'assainissement
du projet ajusté en fonction de I'avancement des études et comprenant notamment la position et le
dimensionnement du ou des aménagements prévus pour la gestion des eaux de ruissellement.

Aprés examen du dossier, j’émets un avis favorable.

Par ailleurs, nous vVous remercions de nous tenir informes sur la décision administrative
donnée a ce permis (permis accordé, permis annulé ou abandonné, etc...).

Restant a votre disposition pour toute autre information, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a

'assurance de ma considération distinguée.

Vu pour étre annexé r
3 mon arrété de permis de construire .A-"-'}Wli :
N02@...»09&-02#-=2n2-u£p--e--0--0-.3.- el URLS - _

en date dg £9fif,

Va ujg urs’ ‘e!ﬂbﬂllBB!oO!llﬂ!D!u!aOcBluﬂﬂl.D!!
Pewy Lo Maire, Abeeut,
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"ENT ET DEVELOPPEMENT DURABLES
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5eiNne SaiNT DeMsS

gtransnission : 24/08/2022
&Ception préfecture : 24/08/2022

Frangois i
Chef du Service H drologie
Urbaina 21 Environnemsnt
MONSIEUR LE MAIRE
HOTEL DE VILLE
SERVICE DE L'URBANISME
93410 VAUJOURS
¥ M AL 7827 Vu pour étre annexé e
Bobigny, le PR 3 mon arrété de permis de construire .-U'Jr«v}f-

OBJET: Permis de construire de 105 logement(s)
Nom du demandeur : IMMOBEL

Adresse du terrain : 191/195 R DE MEAUX
Superficie terrain 2934 m2  Surface projet 2234 m?

P.J.: Aucun (dossier conserve)

Monsieur le Maire,

Par votre note du 06/05/2022, vous m'avez demandé mon avis en ce qui concerne f

I'affaire citée en objet.

Le dossier transmis ne répond pas entierement a nos atten
vra donc prendre connaissance des points suivants.

pluviales sur |a parcelle. Le pétitionnaire de

Principes généraux d'assainissement de la parcelle

Pour des événements pluvieux
sollicités du fait de limperméabilisation crois

pollution dans les rivieres. La maitrise des eaux pluvial

la source les volumes et les débits collectés. Ainsi,

constructions, de nouveaux aménagements mais au
artielle du réseau par l'infiltration o
nt des éléments permettant d'évaluer l'aptitude du

privilégier la déconnexion totale ou p
pluviales. Une étude, comprenant notamme

sol a l'infiltration, doit atre menée par le pétitionnaire sur I'opportunit

telles solutions.

Hotel du Depeul

importants, les réseaux d'as
sante du territoire, occasionnant inondations ou rejets de

es a I'amont de ces réseaux permet de limiter a
il est obligatoire, 3 l'occasion de nouvelles

N%p«ga.n,,DSaB-‘!]ZL..2..2,..12,..[]..0..&.3..m -
en dats de ce jour
Vaujours, 18w d: Sl 208 ecceseres
P Le MaireAbrud,
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en date de ce jour
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Pcu-’ Le Maire At —T Date de téléwansmissiom
. ) Py ) o o Date df- réception préfectu
Toutefois, lorsque l'impossibilité de déconnexion de lintégralité des eaux !r_l,lg-maies“a’ ete

notamment par l'étude de sol, l'autorisation de raccordement au réseau pluvial peut étre accordée.

Dans ce cas, il est demandé au pétitionnaire de limiter le débit de rejet au réseau public des
eaux pluviales n'ayant pu étre déconnectées. Cette limitation est déterminée en application du
zonage pluvial annexé au réglement du service départemental d'assainissement. Elle est de
10 Lis/ha de surface de projet pour cé secteur. Ainsi pour ce projet, le débit de fuite maximum

autorisé est de 2.2 Li/s.

Le pétitionnaire devra mettre en ceuvre des techniques permettant de limiter I'imperméabilisation
(végétalisation et revétements poreux) et de ralentir l'écoulement des eaux pluviales (ruissellement de
surfaces). De plus, les dispositifs de stockage 3 ciel ouvert autant que possibles non étanchés tels que
les noues, les tranchees drainantes, les bassins paysagers, les espaces inondables multifonctionnels
ou les toitures terrasses stockantes (végétalisées ou non) sont a privilégier et peuvent se combiner en

fonction de 'aménagement du projet.

Par ailleurs, il est précisé qu'il ne sera accepté aucun trop-plein directement raccordé au
réseau. £n effet, dans le cas d'un dysfonctionnement du dispositif de stockage, les eauX

s'achemineraient directement par le trop plein sans régulation. L'ouvrage de stockage ne jouerait alors
plus son role de rétention.

Il est rappelé qu'il est nécessaire de porter a la connaissance des propriétaires ou des gestionnaires

I'existence et le fonctionnement de tous les dispositifs prévus pour le projet ceci afin qu'un entretien
régulier soit effectué et d'éviter ainsi tout risque de dysfonctionnement de ces ouvrages.

Constructions en contrebas de la voirie et risque de mise en charge du réseau public

Compte tenu de 'existence d'aménagements en contrebas de la voirie, l'attention du pétitionnaire
est attirée sur plusieurs points relatifs a la nécessaire protection des personnes et des biens.
Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de
monter jusqu'au niveau de la chaussée. |l reviendra au pétitionnaire de se prémunir contre les
conséguences en se conformant aux articles 18 et 46 du Reéglement Sanitaire Départemental :
- en prenant toutes précautions pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées 2 I'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire
une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.
- en évitant le reflux d'eaux d'égouts dans les niveaux situés en contrebas de la voirie (les
caves, les sous-sols,...). La canalisation d'évacuation des réseaux internes sera équipée d'un
clapet anti-retour ou tout autre dispositif de protection contre le refoulement des eaux.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a la voirie, et qui n‘auront pu atre évités, devront étre

rendus étanches.

Construction a un niveau inférieur du terrain naturel et présence de nappe

Sur une grande partie du territoire départemental, la nappe est susceptible, particuliérement en
saison pluvieuse, de monter a un niveau proche du terrain naturel. La présence de sous-sols
et/ou la nécessité de procéder a des excavations est de nature a modifier les gcoulements superficiels
et souterrains. Il conviendra donc de protéger les futures installations contre les éventuels risques de
nuisances liées aux phénomenes hydrologiques.

Néanmoins, conformément a larticle R 1331-2 du code de la santé publique, les rejets d'eaux
souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsgue ces
eaux ont été utilisées dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Ainsi, le pétitionnaire devra protéger le projet des variations de niveau des eaux
souterraines par une technique conforme 3 cette interdiction, par exemple en prévoyant si besoin un
cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a éviter lintrusion de ces eauX dans les sous-sols



Accusé de réception en réfec13 /4
093-219399746-20220854-22-2ugr$-A|
Date de télétransmission : 24/08/2022

ainsi que leur drainage vers les stations d'épuration. D e T e S42022

Existence de parkings en sous-sol ou couverts

Les eaux accidentelles et eaux de lavage des parkings en sous-sol et/ou des parkings couverts
en surface transiteront par un séparateur d’hydrocarbures (concentration < 10 mg/l d'hydrocarbures) a
obturation automatique avec dispositif d'alarme et sans by-pass avant rejet au réseau d'eaux usees.

Par contre, les eaux de ruissellement des rampes de parking exposées a la pluie doivent étre

raccordées au réseau interne d'eaux pluviales.

Raccordement au réseau d'assainissement gublic

|'assainissement du secteur est de type Séparatif.

L'assainissement interne a ce projet sera réalisé selon le systeme séparatif.

es services territoriaux,

Les raccordements en séparatif pourront s'effectuer, sous réserve de l'accord d
ux branchements, aux

aux branchements existants s'ils sont toujours conformes ou, en cas de nouvea
canalisations territoriales R DE MEAUX pour les eaux usées.

A I'amont des regards de branchement des eaux pluviales et des eaux usées, le pétitionnaire veillera a
installer les réseaux le plus proche possible du terrain, en altimétrie, afin que ceux-ci subissent le

moins possible la mise en charge du reseau public.
(EP) pourront geffectuer, sous résenve de l'accord des

ts existants s'ils sont toujours conformes oOu, en cas de
r départemental R DE MEAUX.

Les raccordements des Eaux Pluviales
services départementaux aux branchermen
nouveaux branchements, par un raccordement au collecteu

L'exécution de ce branchement, conformément au reglement du service d'Assainissement de la Seine-
Saint-Denis, sera réalisée soit par la Direction de I'Eau et de I'Assainissement dans un délai de trois
mois minimum apres le dép6t du formulaire de demande de branchement et déversement dans nos
services ou soit par le pétitionnaire aprés autorisation du branchement. Le formulaire doit étre
renseigné méme en cas de réutilisation de branchement. Pour tous renseignements
complémentaires, concernant les modalités de raccordement, le pétitionnaire pourra contacter

le service des branchements (branchementneuf@seinesaintdenis.fr).

Pour conclure, le pétitionnaire devra nous faire parvenir une note de calcul détailiée et
corrigée, précisant notamment le principe de gestion des eaux pluviales prévu pour la parcelle et
justifiant le recours ou non a Iinfiltration et le cas échéant, les modalités de rejet au réseau public. [
est également attendu un plan d'assainissement du projet comprenant entre autres la position et le
dimensionnement du ou des aménagements prévus pour la gestion des eaux de ruissellement.

uviales du projet (travailler sur

Ainsi, dans l'attente d'informations sur la gestion des eaux pi
avis défavorable a ce dossier.

I'infiltration et sur la gestion a ciel ouvert des pluies), jémets un

Par ailleurs, nous Vous remercions de nous tenir informés sur la décision administrative
donnée a ce permis (permis accordé, permis annulé ou abandonné, etc...).

Vu pour étre annexé

¢ (raté da permis g
B BT b o

“oaostoupooay

en date d i
Vaujours, leaeffemh%22

o Le Maire

sawaEwOs00ONDOTE




Restant a votre disposition pour toute autre information, J& vous prie
l'assurance de ma considération distinguée.

Copie : EPT Grand Paris Grand Est

Accusé de réception en préfecti
093-219300746-20220824-22- %‘/Aﬁ;
Date de télétransmission : 24/08/2022
Date de réception préfecture : 24/08/2022

de croire, Monsieur le Maire, &

Vu pour 8tre annexe

é mon arrééé3 6 ljzwidﬂ cgnﬁtrtjlrg “’"{ —~.

en date de ce jour

Vau;ours, [T R L1 ;115 SO
Pouc ke Malre,ﬁr}w_wc




AGENCE CONSTRUCTION & IMMOBILIER VI

N/Référence : 208G0/22/130 (MJ/MDI1)
Objet : Demande de permis de construire

pPC N° 093074 22C0003

Aff. 1 93410 VAUJOURS
191-193 & 195, rue de Meaux

Mamandenr : SAS IMMOREL (A -

Messieurs,

Nous accusons reception de la demande de permis de construire relative
oir trouver, ci-aprés, notre avis dans le cadre de
préfectoral du 18 Avril 1995 concernant les prescriptions des recommandations

permis de construire

vous prions de bien voul
1986 modifi¢ par I'Arréte

pour l'instruction des demandes de

Le terrain sur lequel les travaux susvisés sont projetés est situé dans fe p
Mars 1986 modifié par
ion du gypse antéludien incluses dans les marnes €

par I'Arréte Préfectoral du 21

recherche des poches de dissoluti

calcaire grossier du Lutétien.

En conseguence, s'agissant de la construc
logements sociaux familiaux et d'une pension de famille de 29 logements en

de 4 forages destructifs
de poches dues a la dissolution de gypse anteludien (ces forages devant a
ciel du banc du calcaire grossie

I'exécution de travaux

La mission d'ingénierie géotechnique qui sera confiee au

LLEPINTE

Accusé de réception en
093—219300746’-)202208
Date de télétransmission

Date de réception préfect

SOCOTEC
MAIRIE DE VAUJOURS
SERVICE DE L'URBANISME
20, rue Alexandre Boucher
BP7 .
93410 VAUJOURS
Vu pour étre annexa .

4 mon arrété de permis de construire r’“”fuﬂ‘*

N°.RL...093.074..2.2.5-6-3-03 - 2 2
en date de ce -

jour
vauioure, 1&med AL AR
You Le Maire, Abyiul
Cloestalle 4 :

vinte, le 22/07/2022

a l'affaire citée en référence et
Arréte Préfectoral du 21 Mars

lices aux problemes de dissolution de gypse.

érimétre de protection déterming

prafectoral du 18 Avril 1995 en vue de la
t caillasses du

Arrété

tion de 105 logements (72 logements en accession, 4
RDC de la résidence),

a 60 meétres de profondeur minimum pour verifier 'absence
tteindre, dans tous les cas, le

r) est demandée dont 2 gamma-ray.

type G5 au sens de la norme NFP 94500.

Un minimum de quatre parametres de forag
> vitesse d'avancement de I'outil de forage,

» pression sur I'outil de forage,
» pression d'injection du fluide
» couple de rotation ou autre.

Paris Nord 2 - Bitiment Le Rostand - Hall D - 22, avenue

géotechnicien sera au minimum une mission de

e sera enregistre !

de refroidissement,

des Nations - CS 12044 VILLEPINTE - 95326 ROISSY CDG CEDEX

& 0149 436000- 2 0145911963-H cconstruction.Ieblancmesnil@socotec.com

SOCOTEC Construction - SAS au
Siege social - immeuble Mirabeau -
www.socotec.ir

5, place des Fréras Mantgolfier

-C

capital de 9 116 700 auros - 534 157 513 RCS Versailles
S 20732 - Guyancourt - 78182 St.Quentin-en-Yvelines Cedex - France
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Accusé de réception en préfecture
093-219300746-20220824-22-297-Al
Date de télétransmission : 24/08/2022
Date de réception préfecture : 24/08/2022

Les conclusions du rapport devront clairement indiquer la nécessité ou non de prévoir un traitement
particulier du terrain ou des essais complémentaires.

Le nombre de sondages sera éventuellement modifié si les résultats de la premiére reconnaissance
indiquent que I'on se situe dans une zone de dissolution active et révélent des anomalies significatives.

Nous vous demandons de nous transmetire le rapport consignant les résultats de la campagne et les
conclusions du bureau d'études de sol spécialisé sous un délai d'un mois 4 compter de sa réception.

Nous attirons votre attention sur le fait qu'il est souhaitable, pour le bon déroulement de votre opération,
que le rapport de sol nous soit transmis le plus rapidement possible, au plus tard avant I'ouverture du
chantier. En effet, cette ouverture est conditionnée par l'aval de SOCOTEC sur les résultats de ces
investigations ou des travaux de confortement qui s'avéreraient nécessaires.

Dans fa mesure ol les résultats des investigations ne rendent pas nécessaires des recherches
complémentaires, Nous vous confirmerons, s'll y a lieu, de proceéder a des travaux de confortement ou de
comblement des anomalies ou vides détectés.

La définition des dimensions des fondations ou le choix d'un type de fondation tenant compte des
caractéristiques du sol lui-méme et de celles de l'ouvrage, restera de la seule compétence du pétitionnaire

et de celle du Maitre d'CEuvre de ['opération.

Il est rappelé qu'afin d'éviter les interconnexions entre les nappes du Bartonien et du Lutétien, les forages
doivent impérativement, avant abandon, &tre comblés par un coulis de ciment sur toute leur hauteur.

Restant & votre disposition pour tous renseignements complémentaires, nous vous prions d'agréer,
Messieurs, I'expression de nos sentiments distingués.

Vu pour étre annexé I
4 mon arrété de permis de construire Azt
ne.p0. 093 074..2.2.£.0.0.0.3 -

en date de ce jour

Vaujours, v 3 AMLINL.....
Fows Lo Ma_ire;rawui},
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' Acefisé e ideeption enprdfecture |

! [093-219300746-20220824-22-297-Al |
|Date. dg tglgt‘rar‘xsmiss'?om /08/2022 |

i \Date;de] réception préfecture : 24108/2022
! = T || |

;;;;; -

i bo—— - i
Yves Rocher S i m#}i:‘ii_i
Chef du Service territorial sud —
MONSIEUR LE MAIRE
rer,-ovoistsevewTrens (07 80 HOTEL DE VILLE
CA n® 779 du 10/05/2022 20 RUE ALEXANDRE BOUCHER
Affaire suivie par 93410 VAUJOURS

¢

A I'attention du service urbanisme

Livry-Gargan, le ,~ 7 JUlL, 2022

Monsieur le Maire,

Jaccuse réception de votre demande d'avis relative au permis de construire
(PC 093 074 22C0003) du 25 avril 2022, déposé par la SAS immobel représentée par

Monsier r.

Ce dossier, concernant la construction d'un ensemble immobillier au droit du 191 a 195 rue de
Meaux, RD 44, a Vaujours et réceptionné dans nos services le 10 mai 2022, n'appelle pas

d'observation concernant :

- I'accés sur la voie publique ;
= ralignement actuel et les emprises de voiries définies par le Plan Local d'Urbanisme.

Aussi, jémets un avis favorable sous réserve de prendre en compte les prescriptions ci-

annexees.

Ces renseignements tiennent compte des dispositions susviseées sans préjuger des
modifications éventuelles susceptibles d’intervenir ultérieurement.

Le présent avis ne concerne que les servitudes de voirie. En aucun cas, il ne peut servir de

certificat d’'urbanisme.

Le Service teritorial sud de la Direction de la Voirie et des Déplacements reste a votre
disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

, Vu pour étre annexé -
mon arété g[mis de ¢co ' 2
T WS G g
en date de cg jour
Vaujours, |@2§Efm{2{]22
PJ:1anie, Le Maire Aoyl
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Commune : VAUJOURS

Réf. Voirie : 191 a 195 rue de Meaux, RD 44 pocusé de réception en mree

« I 7 A A 09 Y i
Dossier déposé par la SAS Immobel représentéel Balifliditaitt ~
ate de réception préfecture : 24/08/2022

PJ:

Prescriptions générales :

Lorsque la construction est subordonnée a une autorisation d’occupation du domaine public,
laccord préalable du Département est nécessaire a la validité de la demande de permis de
construire. Toutefois, toute occupation du domaine public (création, modification d'un acces
bateau, d’'une enseigne, etc.) doit faire I'objet d’une demande de permission de voirie préalable
aux travaux a déposer en mairie par le pétitionnaire.

Au préalable, le pétitionnaire devra se mettre en rapport avec les différents occupants du
domaine public, sur le site wwwreseaux—et-canalisation&qouv.fr, en vue de déterminer les
précautions a prendre pour la sauvegarde des installations qui peuvent exister sous le trottoir

et la chausseée.

Une réunion sur place devra étre provoquée par le pétitionnaire au moins un mois avant le
début des travaux avec les services techniques de la ville, le commissariat, les transporteurs
publics et le service territorial sud de la Direction de la voirie et des déplacements
(Monsieur Hervé Haudiquet 7% 01.43.93.78.63) afin d'établir un état des lieux, les modalités
d'intervention des travaux (acces chantier, raccordements aux réseaux, etc.) et de définir les

éventuelles restrictions de circulation.

Le bateau d'entrée charretiére devra faire Iobjet d’'une demande de permission de voirie au
nom du nouveau propriétaire a déposer en mairie par le pétitionnaire.

Le propriétaire actuel devra supprimer le bateau existant coté 191 a 195 rue de Meaux et
remettre en état le trottoir en maintenant les places de stationnement.

L'attention du pétitionnaire est attiree sur les articles 13, 28 et 39 a 41 du Réglement
Départemental d’Assainissement joints a cet arrété. Un exemplaire de ce réglement peut lui
&tre fourni sur demande a la Direction de 'eau et de I'assainissement — Hotel du Département

— 93006 BOBIGNY CEDEX.

D'une fagon générale, toutes les modifications & apporter a titre provisoire ou a titre définitif a
la chaussée, trottoir, plantations, arrét de bus, égout et a tous les autres ouvrages de la voie
publique ainsi qu'aux canalisations d'électricité, d'eau et de gaz et aux lignes téléphoniques
(raccordements) seront, avant exécution, arrétées en accord avec les représentants des

services et sociétés concessionnaires intéresses.

Le pétitionnaire fera exécuter a sa charge les travaux nécessaires au déplacement du mobilier
urbain (candélabres, poteaux...) ou dépendances de voirie (arbres...) par une des entreprises
spécialisées recommandées par le gestionnaire de I'équipement et, aprés autorisation
préalable des services technigues de la ville et du responsable de secteur (Monsieur Hervé
Haudiquet # 01.43.93.78.63) a la Direction de la voirie et des déplacements du Conseil
départemental de la Seine-Saint-Denis, gestionnaire de 1a voie.

| est rappelé que la distance des réseaux entre la génératrice supérieure des fourreaux et la
surface au sol doit étre au minimum de 1 métre de couverture sous emprises routieres
départementales (RD et ex-RN). Le pétitioraipe dedrceangomner 'ensemble des travaux de
raccordement de I'immeuble sous Ieédumlméﬁﬂbim;ﬁhmtbedmtﬁfslﬁﬁiml\{ reg de tranchees
et la géne auprés des usagers. £L..093.074..2.2.6.-8.6-8-3 -'. «
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eyne ouverture de

Sur les chaussées neuves ou renforcees depuis moins de 3 NS, —BHoun
s Sy ;e : Celsé de ré i 4 .z
tranchée ne sera autorisée durant une période de 3 ans (cf. articles S egiasiEtigeneral

. . , Date de télétrans ion : 24/08/20
de voirie départementale et de ses dépendances). Date de réception préfecture - 2410812022

Tout stationnement d’engin ou de benne sur la voirie non classée & grande circulation doit étre
autorisé par un arrété de circulation délivré par le Maire.

Toute occupation temporaire du domaine public (palissade, benne, échafaudage, etc.) doit
faire l'objet d’une demande d’autorisation avec plans cotés & déposer en mairie par le
pétitionnaire au moins un mois avant le démarrage des travaux.

Un espace libre de 1,40 metre minimum de large pour le cheminement des piétons doit étre
maintenu en permanence. '

A la sortie de 'accés parking, un panneau de police « STOP » référencé AB4 et un panneau
d'interdiction de tourne-a-gauche référencé B2a seront implantés & I'alignement sur la parcelle
privée en limite du domaine public.

Le pétitionnaire sera tenu de remettre les lieux dans leur état initial (remise en état du trottoir,
etc.). Toute dégradation du domaine public lie au chantier devra étre iéparée, a défaut le
Département engagera les réparations ; les frais seront a la charge du pétitionnaire et mis en
recouvrement par le Payeur départemental.

Préalablement & tous travaux, le pétitionnaire pourra demander I'établissement d’un constat
contradictoire des lieux ; en absence de constat, les lieux sont réputés en bon état d’entretien
et aucune contestation ne sera admise (cf. article 37 du réglement général de voirie et de ses

dépendances).

Prescriptions particuliéres :

Les murs en sous-sol a l'aplomb des fagades situées a l'alignement du domaine public devront
atre calculés de maniére & reprendre I'ensemble des charges, des surcharges de la voirie et

atre réalisés selon les régles de I'art.

L'ensemble des eaux de ruissellement provenant de I'unité fonciére devra étre collecte par
des caniveaux grille implantés a Ialignement a lintérieur du terrain et au droit de chaque

acces.

Au rez-de-chaussée, aucun cuvrant (porte, fenétre, portail...) n'est autorisé a s'ouvrir a
I'extérieur du domaine public.

Durant les travaux, le pétitionnaire sera tenu de mettre en place une aire de lavage avec
débourdeur en sortie de chantier et de maintenir en permanence la chaussée et le trottoir en

bon état.

Prescriptions sur permis de démolir :

Le pétitionnaire sera tenu de remettre les lieux dans leur état primitif (suppression du bateau
et remise en état du trottoir).

Toute occupation du domaine public (mise en place de palissade, etc.) devra faire 'objet d'une

demande d’autorisation d’occupation & déposer en mairie par le pétitionnaire.

Vu pour 8tre annexé
& mon arrété de permis de construire
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Vu pour étre annexe ;
4 mon arrété de permis de construireu}v‘r’
pleJ\JHB{SDaBSSG-HZ?ﬁ’Q“; ==
en date de ce jogg .
Vaujours, 18k,
Dy Le MaireAbacul,
Mairie de Vaujours a&ﬂ AT A ik
20, rue Alexandre Boucher ki o
93410 VAUJOURS .

Le général de division
commandant la brigade de sapeurs-pom

a

OBJET : construction d'un batiment d’habitation
REFERENCE : votre bordereau daté du 6 mai 2022 (PC n°® 22 C 0003 déposé le 25 avril 2022).
PLANS : datés de mars 2022.

NOTICE DE SECURITE : datée du 14 avril 2022.

Par transmission de référence, vous m’avez communiqué un dossier concernant le projet situé a

l'adresse mentionnée en objet.

Descriptif du batiment

on d‘un batiment d’habitation ainsi que d'une pension de familie au

Le projet porte sur la constructi
stationnement couvert au souUs-SOl

rez-de-chaussée  sur  deux niveaux de parc de
(84 emplacements).

Rég!ementation applicable

Les dispositions générales de I'article R. 111-2 du code de l'urbanisme relatives au risque particulier
d’incendie sont applicables, notamment ie reglement interdépartementai de défense extérieure
contre I'incendie (RIDDECI), et les obligations de desserte du projet. Par ailleurs ce batiment releve
des dispositions constructives de l'arrété du 31 janvier 1986 modifié, relatif a la protection contre

incendie des batiments d‘'habitation.

lassement du batiment

Classement du batiment

Le pétitionnaire a classé le batiment d’habitation (R+4 [ R-2 - 105 logements) en 3° famille B.
Le batiment, distribué par 3 halls d’entrée et 2 cages d’escaliers, s‘'organise de la maniére suivante :

—  hall A:47 logements;
_ hall B: une pension de famille composé de 29 logements (au rez-

communs résidentiels et de 4 logements sociaux
_  hall C: 25 logements.

de-chaussée), de locaux

16, avenue Boutroux 75634 PARIS Cedex 13-Tél: 01.40.77.33.28
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La pension de famille dispose de ses propres dégagements et d'umcdeg, ey a
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Le batiment est classé en risque courant importa_r;;;onfo’f'ﬁ;ném' s
préfectoral n°2017-00251 du 5 avril 2017. Deux Poifts d’Eau Tncendie ), bouches ou poteaux
d'incendie, d’un débit minimal de 60 m3h branchés sur le réseau d’eau sous pression, doivent

assurer un débit simultané de 120 m3/h pendant 2 heures,

Etude et avis

ve j'émets un avis favorable ace

Aprés examen du dossier, j'ai I'nonneur de vous faire savoir g
ns de lutte contre Iincendie et la

projet en ce qui concerne les conditions de desserte des engi
défense extérieure contre I'incendie.

Cet avis est subordonné a la réalisation des mesures suivantes relatives aux régles d'urbanisme
susmentionnées :

1°) Implanter, selon les dispositions de la norme NF S 62-200, une bouche ou poteau d'incendie
DN 100 d’un débit minimal de 60 m3/h, conforme aux normes NF EN 14339/CN et NF EN 14384/CN.

Dans le cas présent, ce PEl se situera a 13 matres de I'entrée du hall A, en direction de la rue des
Marlieres (c6té projet).

2°) S'assurer du dimensionnement du réseau d’adduction d‘eau de maniere a obtenir un débit
simultané de 120 m3/h, indépendamment des besoins spécifiques du batiment implanté sur le site,
4 partir de deux PEI conformément au chapitre 2 paragraphe 2.3 du RIDDECI. La vitesse de |'eau ne
doit jamais dépasser 3 m/s a l'intérieur des canalisations.

3°) Demander un NUMEro pour le PEi créé au bureau prévention de ia Brigade de sapeurs-pompiers

de Paris-groupe DECI (mail : bureaupreventlon_deci@pompiersparis.fr) conformément au chapitre
4, paragraphe 1 du RIDDECI. Cette demande devra étre réalisée au commencement des travaux

d’implantation.

4°) Signaler ou identifier chaque PEI conformément au chapitre 4 paragraphe 2 du RIDDECI.
La signalisation devra étre positionnee pour la visite de réception.

5°) Réaliser la visite de réception du PEI et établir un proceés-verbal conformeément av
chapitre 4 paragraphe 1.2 du RIDDECI.

6°) Transmettre au bureau prévention de la Brigade de sapeurs-pompiers de Paris-groupe DECI!
(mail : bureauprevention.deci@pompiersparis.fr) I'attestation de conformité et le procés-verbal de
réception du PEl et |'attestation du débit simultané, afin que la reconnaissance opérationnelle
initiale puisse étre effectuée.

7°) S'assurer que les raccords d’alimentation des colonnes séches sont implantés & moins de
60 metres d’une bouche ou d'un poteau d'incendie. Ceux-ci doivent se trouver a ['extérieur du
batiment, 3 une distance maximale de 10 metres de l'entrée du batiment desservant la cage
d’escalier accueillant la canalisation verticale, conformément & la norme NF S 61-759-1.

8°) Rendre amovibles ou décondamnables par les moyens usuels des sapeurs-pompiers les
dispositifs prévus pour interdire les accés a |'établissement.

Par ailleurs, il conviendrait d’appeler I'attention du pétitionnaire sur le respect des dispositions de
I'arrété du 31 janvier 1986 précité, notamment celles des articles suivants:

Articles n® 25 et n° 29 : le dispositif d’ouverture assurant I‘évacuation des fumées dans les
cages d’escalier ne doit pas étre asservi 3 un détecteur autonome déclencheur.

_  Article n® 69 : le pétitionnaire ne donne aucune indication sur la mise en place d'une alarme
sonore audible de tout point, qui doit pouvoir étre actionnée au rez-de-chaussée du hall B,
dans les circulations communes des unités de vie.

16, avenue Boutroux 75634 PARIS Cedex 13- Tél : 01.40.77.33.28



De plus, il conviendrait de respecter les dispositions de Iarrété du 23—juin1978 relatif aux
" stallations fixes destinées au chauffage et 3 l'alimentation en eau chauﬁgfm@gﬁgﬁ%ﬁgﬁis ou
la chaufferie présenterait une puissance utile supérieure & 70 kW, not3 r%iﬁ’ﬂéﬁgpmggmg%%z&les

suivants :

_ Article n° 14 : les dispositifs de commande des circuits électriques et le dispositif extérieur

d‘arrét de I'admission du combustible gazeux U liquide doivent étre placés dans un endroit
facilement accessible en toute circonstance et parfaitement signalés.
_ Article n° 15 : la chaufferie doit stre desservie par un conduit de 16 dm? portant la mention

« gaine pompiers chaufferie ».

Enfin, le dossier fait apparaitre I'implantation d'installations dédiées a la recharge glectrique pour
véhicule électrique ou hybride rechargeable. Les textes en vigueur en habitation ne prévoient

aucune disposition particuliére dans ce domaine Toutefois, il existe des dispositions spécifiques a
dans les parcs de

ce type d'installation dans le guide pratique celatif 3 la sécurité incendie
stationnement couvert ouverts au public (version 2 ~ janvier 2018).

Aussi, l'application de ces dispositions permettrait de prendre en compte les risques liés aux
eau de sécurité acceptable

-

installations de charges pour véhicules électriques et d'atteindre un niv
pour la protection des personnes.

Vu pou. - wnnexe I
% mon arrété de permis de construire AL LA
Ne...PL...083.074.2.2.6-3-6-0:3F -
en date de ce jour o
Vatgours, e L3 AL ZZL.....
Cous Le Maire Abacuk
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Objet : Permis de Construire
191-195 rue de Meaux
93410 VAUJOURS

Madame, Monsieur,

ez bien voulu nous consulter a propos de

d armis d .
ohe 93,004 2.2 de constyu
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Date de télétransmission : 24/08/2022

|Date de réception préfecture 3 24/08/2022

Ville de VAUJOURS. !
service Urbanisme T
liétel de ville

Noisy-le-Grand, le 21 juillet 2022

ta demande d'un permis de Construire

Vous av
N° : pC O9307422C0003
Déposée le : 25/04/2022
Par : IMMOBEL

Comportant la construction

L'avis au présent permis de construire porte exclusivement
potable du projet et ne se substitue en aucun cas a la néce
DT/DICT. Nous invitons le pétitionnaire 3 procéder

Travaux.
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Courriel ©

tour Lo MaireAbsencd,
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£YRY CEDEX, e 07/06/2022

a

Madame, Mon

Yous nous avez transmis ia demande d'instruction de i Auteorisation &’Urbanisme PCO93I

parcelle référencée ci-dessous !

Adresse : 191/195, rue de Meaux
©3410 VAUJCURS

Référence cadastrale Section X¥X , Parceile n° AKX

Nom du demandeur : IMPBACBEL

rdement demandée de 424 KA triphasé et sur la base des hypothéses retenues pour notre

pour la puissance de racco es
due parlaCCU a taedis, hors exception. Le mortant de

analyse, nous YoUs informons qu'une contribution financigre® ast

cette contribution, transmis en annexe, st réaliseé selon le bareme en vigueur.

yrbanisme que cette apération nécessite la création d'un poste de

o de propriété. Le maftre d'ouvrage de I'opération
dalités de fingncement

Nous vous demandons d'indiguer sur | ‘zutorisation d’
distribution publigue sur le terrain d'assiettz de i'opération en fimi

deura se rapprochar d'Enedis afin de définir 'emplacement du poste dz transformation et fes mo

ot de ralisation.
ple d'tre revue:

ette réponse raste valable pendant 2 durée de validité de I autorisation d’urbanisme at est suscep!

s en fonction des actualisations des prix des raccordements,
s en cas de non obtention des seryitudes de passage &vertuellement nécessaires.

¢ le client a Enedis.

Cette réponse ne précise pas i contribution due pa
Nous vous prions d'agréer Madame, Monsieur, |'ex sression de nos sincéres salutations. 4
5 i ; i g !
eNEDID
e —~T
- S
1o
D |
s sublic de distribution d'slectricité indiguant les travaux J’extension nécessaires
L rette contribution financicre est prévue a article 1342-11 du code de Vénergie
112

ie résecu électrique et gére les données

sractricics. Elle diveloppe. exploite, modernisa
nedis est indépendante des

Enedis =5t une sntregrise de sarvice aublic, ;es:uonna[rf du réseau de distnbution d'&!
sssociges. Elle rdalisz fes raccordemants des slients, le dépannage 24h/24, 717, le rolave des complours et toutes les intarvantions technigues. £
fournisseurs d'#nergie quisont chargés de la vente 2t de o gestion du controt de fourniture d"dlectricite,

SA & directoire et d conseil de surveillance

Capital de 270 037000 £ - R.C.5 de Manterre 444 608 442
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Accusé de réception en préfecture

en date de cg [OUT 093-219300746-20220824-22-297-Al

eEnN-DiS 2 g5 219300740 202200
- I Vaujours, PSSO 2 O 11 4 Date do eevansmissin 241092022

L'ELECTRICITE EN RESEAU .
Do Lo MaireAatct

Annexa : ConiribuiiDa-atepd

Libellé Quantité Prix unitaire ‘Sr( z ﬁ_ﬂj‘a’ part./Refact
Consultation guichet urigue pour DT séparées 1 . 21746 & = i 40%
SRS —— .
“Erude et constitution de dossier réseau moins de 100 m 1 360 47 € 516.28 € 40 %
Itahiii————
Consignation reseau HTA Antenne ou Coupure d artére 1 44995 € 26397 € 40%
Pk ————
~iise 2n chantier réseau souterrain avec marguage piquetage 1 994.43 € 596.66 € 40 %
Fouille canfection accessoire HTA trottoir, enrobé, pavé, chape 2 1055.36% 126643 € 40%
héton
Reéalisation jonction souterraine YTA sans tarrassement 7 73213 £ 37856 % 40 %
Tranchée sous trottair - enrobg, asphalte, pave, chape béton 15 11697 € 105273 € 40%
olus-value canalisation supp, tranchée trottoir, enrobé, pavé, 15 S055£ 45495 £ 40 %
chape
Raccardement cble HTA Alu dans un poste HTA BT 2 589 57% 70748¢€ 40%
Fourniture et pose cable HTA souterrain 240 mm® Alu 20 2756 € 33072 € 40 %
*Raccordement cable BT dans un poste HTA BT existant 2 219.37¢€ 26324 € 40 %
A
Fourniture d'un départ monoblor 400 A pou? TIPI 2 224.29 € 269.15% 40 %
=Fgurniture et pose c3ble BT souterrain 240 mm® Alu 10 2191¢€ 13146 € 40 %
*Eourniture et raccordemant d'une borne CIBE GV fausse coupure 2 653.94 € 784.73 £ 40%
réseaux BT 240 mm? sans terrassement
fasa
Montant total HT 765284 £
|_________———_________————|_________———

de 'arrété? du 17 juillet 2008, ce chiffrage integre le fait qu'Enedis prend a 53

pour votre information, en applicatic
&isrence définie dans I arrats? du 28 aolt 2007.

1
charge 40 % du montant des travaux de I'opération de raccordement de

Nous vous précisons que le délai des travaux serade 426 mois aprés |'ordre de servi
sujet des devis respectifs.

A titre d'information, la fongueur totale du raccordement® est de 30 meatres en incluant les ouvrages de branchement
jusqu'au point de pénétration dans le bati (la longueur totaie du branchement incluant la coicnne montante n'est pas

déterminakle a ce jour].

Lz longueur de {'extension, en e qui cencerne le réseau nouvellement crég, est de:
s 30 metres en dehors du terrain d'assiette de I'opération,

e O méatres sur le terrain d'assiette de l'cpération.

'"arebté du 17 juillet 2008, publié au Journal Officiel le 20 novembre 2008, fixant les taux de réfaction mentionnés dans I'arrété du 28 aodt 2007
fixant les orincipes de ¢ |cul de |z contribution mentionnée aux articles 4 et 18 de iaifoino 2000-108 du 10 février 2000 relative 2 la modernisation et
du

au développement

m

u service public de I'électricite.

NB : Désormais fes articles 4 et 18 de ia loi n® 2000-108 50Nt codifiés aux articles 1342-6 et 1342-11 du code de 'énarzgie.

3 arrité du 28 aolt 2007 fixant ies principes de calcul de I contribution mentionngée aux ariicies 4 et 18 de la loi no 2000-108 du 10 février 200G

ralative 2 la modernisation et au déveioppement du service public de I'alac

4 Total de la longueur du branchement et de la longueur de I'2xtension au sens du gécrat n° 2007-1280 du 28 aoGt 2007 relatif a la consistance des
ouvrages de branchement et d'extension des raccordements aux réseaux publics A'slentricité, I'extension stant limitée au réseau nouvellemant créé.
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Hotal de Ville - Urbanisms Vu pour étre annexe
50 Rue Alexandre Boucher 3 mon arrété de permis de construire’v‘-l“‘
53410 VAUIOURS N°$E..093.074. 20 0.0 0.3
en date de ce jour
Vatﬂiours, SR A 1
;!.L\,’ Le Mairs%uct,’

|
e . . . :Fﬂ- H ¢ M Gl e
nrcarnant Vinstruction d'une autorisation L’uwamsnﬁ l AR AL ) J
f\j AV
AN

EVRY CEDEX, le 07/06/2022

ENEDIS - CELLULE CU/AU

prom—

niadame, Monsisur,

Yous nous aver transmis la demande d’instruction de PAutorisation d’Urbanisme PCO
parcelle référencée ci-dessous :

191/195, rue de Meaux

3410 VAUIJCOURS

Adresse

Référence cadastraie : Section XX , Parceile n® XA

Nom du demandeur : IMBMOBEL

WA triphasé et sur la base des hypothéses retenues poud notre

ntribution financizre® est due parla CCU 3 tredis, hors exception. Le moritant de

szlisé selon ie bar2me en vigueur.

Pour la puissance de raccordement demandée de 424
analyse, NCUS VoUs informons qu'une CC
cette contribution, transmis en @nNnexe, estr
gue cette opération nécessite la création d'un poste de
de pragriété. Le mafire d'ouvrage de l'opération
madalités de financement

Woaus vous demondons dindiquer sur j'qutorisation d'urbanisme
distribution publique sur le ¢errain d'assiette de j'opération en limite
Jevrg se rapprocher d'Enedis afin de ¢éfinir j'emplacement du posie de transformation et fes

ot de réalisation.

ité de I"autcrisation d’urbanisme et est susceptible d’étre revue.

Cette réponse reste valabie pendant la durée de val

s en fonction des actualisations des prix des raccordements,

o en cas de non obtention des servitudes de passage syentuell

Cette réponse ne grécise pas ia contribution due par le client a Enedis.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsiaur, I'expression ¢e nos sinceres salutations. ENED%Q
T

e

1.e responsafie gug:,:eau.dram’ ided DE ©

D'\rgphr\

et v ~
sravaux d'extension nécessaires

p] : Plan du réseau public de distribution d'électric

L catre contribution financiére est prévue a article 134211 du coda de I'¢
1/2

2 maodernize le réseau Slectrique st gere les donnges

tricite. Cile développe. exploite,
techniques. Enedis est indépendante des

Enedis 25t une apiregrise de service public, gestionnaire du réseqy de distribution d’élec
pteurs et toutes fes interventions

associden. Clie réalise les raceordemants des clients, le dépoanage 24h/24, 77, e relevé des com
fournisseurs d'Enerale qui sent charges de i vente gt de lg gestian du contrat de fourniture d’slectricits.

54 & directoire et a conseil de surveillance
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Annexe !

Lbelié Quantité Prix unitaire RN T et g part./Refact.
Consuitation guichet unique oour DT séparées 1 21746 € = : 40 %
“Etude et constitution de dessier reseau moins de 100 m 1 85047¢C 516 28 & 40 %
Consignation réseau HTA Antenne ou Coupure d artére 1 44995 € 26997 € 40%

*i/lise en chaniier réseau souterrain avec marquage piguetage _1________ 994.43 € 596.66 £ 40 %
Fouille confection accessoire HTA trottoir, enrobé, pave, chape 2 1055.36 € 1266.43 € 40 %
béton
Realisation jonction souterraine HTA sans terrassement 2 73213 € B73.56 € 40 %
Tranchée sous trottoir - enrobe, asphalte, pave, chape béton 15 116.97 € 1052.73 € 40 %
plus-valua canalisation supp, tranchée trottoir, enrobé, pavé, 15 5055 € 45495 £ 40%
chape
Raccordement cdble HTA Alu dansun poste HTA BT _2_______—_5_89_5_7?-_______—_7674_82________— 40 %
Fourniture at pose ca ble HTA souterrain 240 mm? Afu -2_0______—_2_7E6_€_____-___ 330.72 € 40 %
*Raccordement cable 8T dans un poste HTA BT existant 2 219.37 € 263.24 € 40 %
MFourniture d'un départ monoblos 400 A pour TIPI T“‘“‘W 269.15¢ 40%
*Fourniture et pose cable BT souterrain 240 mm?Alu _16________21?1_5_‘____-___-—'1?1_4\;?________- 40 %
*Fourniture et raccordemant d'une borne CIBE GV fausse coupure 2 _5_53__9IE_______ 784.73 € 40 %
réseaux BT 240 mm? sans terrassement
Montant total HT /,‘@___—____—__ﬂ

er 2008, ce chiffrage integre le fait gu'Enedis prend a sa

Pour votre information, en appiication de I'arraté? du 17 juill
rence définie dans Varratéd du 28 aolt 2007,

charge 40 % du montant des travaux de I'opération de raccordement de réf

‘ordre de service de la CCU et V'accord du client au

Nous vous précisons que le délai des travaux sera de 4 3 6 mois apres

sujet des devis respectifs.

A titre d'information, la jongueur totale du raccordement? est de 30 metres en incluant les ouvrages de branchement
jusqu'au point de pénétration dans le bati (la longueur totale du branchement incluant la coicnne montante n'est pas
déterminable a ce jour).

La longueur de I'extension, en ¢ gui concerne le réseau nouveliement créé, estde:
s 30 matres en dehors du terrain d'assiette de I'opération,

s 0 metres surle terrain d'assiette de l'opération.

‘Arrété du 17 juillet 2008, publié au Journal Officiel le 20 novembre 2008, fixant les taux de réfaction mentionnés dans Parrété du 28 aolt 2007
fixant les principes de calcut de la contribution menticnnée aux articles 4 et 18 de :a loi no 2000-108 du 10 février 2000 relativea la modernisation et

3u développement du service public de I'électricité

NB : Désormais les articles 4 et 18 de ia loi n® 2000-108 sort codifiés aux articles 1342-6 et 342-11du code de l'énergie.

3 arraté du 28 solt 2007 fixant les principes de calcul de la contribution mentionnée aux articles 4 et 18 de Ia loi no 2000-108 du 10 février 2600

ralative 2 la modernisation et au développement du service public de I'lectricita.

1 Totai de la longueur du hranchement et de 1a jongueur de axtension au sens du décret n® 2007-1280 du 28 ac(t 2007 relatif 3 'a consistanca des
ouvrages de hranchement et d'extension des raccordements aux réseaux publics d'électricité, |'aytension étant fimitée au réseau nouvellement créé.
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